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UCHWAŁA Nr XV/106/2007
RADY MIEJSKIEJ W OGRODZIEŃCU

z dnia 12 listopada 2007r.

w sprawie: określenia zasad nabycia, zbycia, obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania
lub najmu na okres dłuższy niż 3 trzy lata

 Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie
gminnym (tekst jednolity - Dz. U. Nr 142 z 2001r., poz. 1591 z późniejszymi zmianami), art. 13 ust. 1, art. 37
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity - Dz. U. Nr 261 poz. 2603 z
2004r. z późniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Ogrodzieńcu

u c h w a l a co następuje:

§ 1
Uchwała określa zasady nabycia, zbycia, obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania
lub najmu na okres dłuższy niż 3 trzy lata

§ 2
Ilekroć w ustawie jest mowa o:
- ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami

(tekst jednolity – Dz. U. z 2004r.Nr 261 poz. 2603 z późniejszymi zmianami),
- Burmistrzu – rozumie się przez to Burmistrza Miasta i Gminy Ogrodzieniec,
- Radzie Miejskiej – rozumie się przez to Radę Miejską w Ogrodzieńcu,
- Gminie – rozumie się przez to Gminę Ogrodzieniec.

§ 3
Postanowień niniejszej uchwały nie stosuje się do lokali mieszkalnych, dla których obowiązują odrębne
uregulowania w uchwale Nr XII/126/2003 z dnia 8 września 2003r. Rady Miejskiej w Ogrodzieńcu w sprawie
sprzedaży lokali mieszkalnych stanowiących własność Gminy Ogrodzieniec oraz oddania gruntu w
użytkowanie wieczyste ogłoszonej w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego z dnia 10 października
2003r. Nr 92 poz. 2435.

§ 4
Nabywanie nieruchomości na rzecz gminy dokonuje się za zgodą Rady Miejskiej w przypadkach
przewidzianych ustawą lub przepisami szczególnymi oraz w przypadkach uzasadnionych interesem Gminy,
a w szczególności:
a) potrzebami inwestycyjnymi,
b) potrzebą realizacji zadań własnych i zleconych,
c) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomości,
e) scalaniem gruntów,
f) dla potrzeb użyteczności publicznej uzasadnionych względami społecznymi.

§ 5
Nieruchomości nabywa się pod każdym tytułem prawnym.

§ 6
Postanowienia § 4 i  § 5 stosuje się odpowiednio do ograniczonych praw rzeczowych.

§ 7
Nieruchomości zbywa się w trybie i na zasadach przewidzianych w ustawie po uzyskaniu zgody Rady
Miejskiej, w szczególności gdy   nieruchomości są zbędne do realizacji zadań gminy i zaspokojenia potrzeb
ogólnych mieszkańców, a także gdy przemawia za tym słuszny interes ekonomiczny gminy.

§ 8
1. Burmistrz może dokonywać obciążania nieruchomości stanowiących własność Gminy ograniczonymi
prawami rzeczowymi, a w szczególności polegającego na wynikających z uchwał podejmowanych przez
Radę Miejską:
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 a) oddaniu nieruchomości w użytkowanie,
 b) ustanowieniu służebności,
 c) ustanowieniu hipoteki do wysokości zobowiązań finansowych poza obciążaniem nieruchomości
wpisanych do rejestru zabytków.
2. Obciążanie nieruchomości następuje odpłatnie za wynagrodzeniem w formie opłat rocznych lub
nieodpłatnie.
3. Stawki opłat rocznych nie mogą być niższe, aniżeli stosowane w przypadku oddawania nieruchomości w
użytkowanie wieczyste.
4. Obciążenie nieruchomości nie może powodować utraty możliwości jej zagospodarowania zgodnie z
planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 9
1. Oddanie nieruchomości stanowiącej własność gminy albo pozostającej we władaniu gminy oddaje się w
dzierżawę, najem lub użytkowanie na okres dłuższy niż 3 lata należy do kompetencji Burmistrza i następuje
w trybie przetargowym, z zastrzeżeniem ust. 2.
2. Burmistrz może odstąpić od przetargu, jeżeli oddanie w dzierżawę, najem lub użytkowanie następuje:
a) na rzecz osoby, która wybudowała na gruncie gminy stały lub tymczasowy obiekt budowlany, jak

również na rzecz jej następcy prawnego,
b) na rzecz osoby, która korzystała jako ostatnia z nieruchomości na podstawie umowy przez okres co

najmniej 3 lat,
c) na cel urządzenia zieleńców i ogródków przydomowych,
d) na cele publiczne,
e) na rzecz gminnych jednostek organizacyjnych,
f) na rzecz Skarbu Państwa lub innej jednostki samorządu terytorialnego,
g) pod kabiny telefoniczne i tablice reklamowe,
h) na urządzenie dojść, podjazdów służących do obsługi istniejącej zabudowy.
i) jeżeli przedmiotem dzierżawy lub najmuj jest grunt rolny o powierzchni do 1 ha,
j) jeżeli przedmiotem dzierżawy lub najmu jest nieruchomość wpisana do rejestru   zabytków,
k) na cel urządzenia dróg dojazdowych,
l) w celu poprawienia warunków zagospodarowania nieruchomości przyległej lub jej części będącej w

posiadaniu wnioskodawcy i stanowiącej własność wnioskodawcy lub oddanej wnioskodawcy w
użytkowanej wieczyste, najem lub dzierżawę,

m) na cele prowadzenia działalności nie zarobkowej, w szczególności charytatywnej, kulturalnej,
oświatowej i sportowej.

3. W innych przypadkach niż określone w ust. 2 odstąpienie od przetargu będzie wymagało każdorazowo
odrębnej uchwały Rady Miejskiej.

§ 10
1. Przetargi na dzierżawę i najem przeprowadza wyłoniona przez Burmistrza Komisja Przetargowa. Komisja
każdorazowo ustala prawidłowość ogłoszenia przetargu (przedmiot przetargu, wywoławczą cenę wysokości
czynszu, wysokość postąpienia, zachowanie terminu ogłoszenia o przetargu, sprawdza listę uczestników
przetargu). Komisja ze swoich czynności sporządza protokół. Protokół z przeprowadzonego przetargu
stanowi podstawę do zawarcia umowy.
2. Przetargi przeprowadza się w sposób i w trybie określonym w odpowiednich przepisach wykonawczych do
ustawy.

§ 11
1. Przedmiotem przetargu na dzierżawę lub najem jest stawka czynszu za 1 mkw. Wysokość stawki

wywoławczej czynszu określa Burmistrz zarządzeniem. Postanowienia zawarte w niniejszej uchwale
dotyczące dzierżawy stosuje się odpowiednio do umowy najmu.

2. Przystąpienie do przetargu na dzierżawę nieruchomości może być warunkowane realizacją przez
dzierżawcę określonego sposobu zagospodarowania nieruchomości lub innych obowiązków
umownych.

3. W przypadku nie wyłonienia dzierżawcy w pierwszym przetargu może być ogłoszony drugi przetarg,
przy czym wywoławcza stawka czynszu w drugim przetargu może być obniżona do 30 % wysokości
stawki z pierwszego przetargu.

4. Niewyłonienie dzierżawcy w drugim przetargu umożliwia zawarcie umowy w trybie bezprzetargowym
po przeprowadzeniu rokowań z oferentem dającym najkorzystniejsze warunki zawarcia umowy
dzierżawy.

5. Protokół z rokowań stanowi podstawę do zawarcia umowy.
6. Burmistrz biorąc pod uwagę interes ekonomiczny gminy decyduje o zawarciu umowy.
7. Każda umowa dzierżawy lub najmu musi być sporządzona w formie pisemnej.
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8. Termin płatności czynszu określony jest w umowie dzierżawy.
9. Gmina zastrzega w umowie, że oprócz czynszu dzierżawca będzie ponosił podatki i inne opłaty

związane z podmiotem dzierżawy oraz koszty ubezpieczenia nieruchomości od zdarzeń losowych.

§ 12
1. Czynsze z tytułu dzierżawy i najmu mogą być podwyższone raz w roku.
2. Klauzula o trybie podwyższenia czynszu na podstawie ust. 1 musi być zawarta w treści umowy.
Zasada ta jest podana do wiadomości uczestnikom przetargu jeszcze przed jego rozpoczęciem.

§ 13
Dzierżawca nieruchomości nie może bez pisemnej zgody Burmistrza poddzierżawić, podnająć lub oddać w
użyczenie nieruchomość lub jej część osobom trzecim.

§ 14
1. Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierżawy lub czynienie nakładów ulepszających przedmiot dzierżawy
wymagają zgody Burmistrza na piśmie. Wyrażając zgodę określa się rodzaj i zakres prac, maksymalną
wysokość nakładów podlegających zwrotowi albo sposób ustalenia tej wysokości oraz termin i sposób
zwrotu nakładów. Nakłady przewyższające te kwoty nie podlegają zwrotowi.
2. Klauzula o zasadach rozliczenia nakładów winna być zawarta w umowie.

§ 15
Odstępstwo od zasad określonych w niniejszej uchwale wymaga zgody Rady Miejskiej.

§ 16
Umowy dotyczące gospodarowania mieniem Gminy zawarte przed dniem obowiązywania niniejszej uchwały
pozostają w mocy do końca okresu, na który zostały zawarte.

§ 17
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Ogrodzieniec.

§ 18
Uchwała podlega podaniu do publicznej wiadomości w sposób zwyczajowo przyjęty na terenie gminy.

§ 19
1. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego.
2. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.

Przewodniczący Rady Miejskiej

Grzegorz Wałek


