UCHWALA NR ...cccovvinininnnne
RADY MIEJSKIEJ W OGRODZIENCU
zdnia ................ r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy
Ogrodzieniec — etap X

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz.U. z2025r., poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ogrodzieniec,
przyjetego Uchwata L1/390/2018 Rady Miejskiej w Ogrodziencu z dnia 27 marca 2018 r. z pdzniejszg zmiang,
Rada Miejska w Ogrodziencu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych
Gminy Ogrodzieniec — Etap X, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszary w granicach ustalonych na rysunkach planu, ktére zostaly oznaczone zgodnie
uchwata nr XXV1/362/2021 z dnia 24 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy Ogrodzieniec.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zataczniki Nr 1+18 stanowiace rysunki planu sporzadzone na mapach w skali 1:2000, pochodzacych
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowigce integralng czgs¢ uchwaty;

2) Zatacznik Nr 19 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ogrodziencu o sposobie rozpatrzenia uwag
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zakacznik Nr 20 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ogrodziencu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy ustalen planu;

4) Zalacznik Nr 21 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania

lub zabudowy terenu;

2) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowa¢ z ustalonym planem przeznaczeniem
terenu;

3) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni pomieszczen budynku stuzacych do

zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po wewnetrznym obrysie pomieszczen

na wszystkich kondygnacjach (podziemnych i naziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek

schodowych oraz szybow dzwigow;
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4) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

5) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupeienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz o ciagi piesze i Sciezki rowerowe;

6) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejgcg na dzien uchwalenia planu;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrgbnymi, a w przypadku braku tych definicji, zgodnie z powszechnie przyjgtym znaczeniem tych pojec.

3. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej Uchwaly wyr6zniono:

1) symbolem literowo-liczbowo-literowym, np. A1.MN-U, gdzie:

a) pierwszy symbol literowy oznacza oznaczenie jednostki strukturalnej wedlug historycznego podziatu,
przyjety w obowigzujacych planach miejscowych, w ktorej potozony jest dany teren zgodnie z ponizszym
wykazem:

- A. - Miasto Ogrodzieniec,

- B. — Gieblo,
-D. —Kietkowice,
- G. — Mokrus,

- H. - Podzamcze,
-J. —Ryczow,
- K. - Srubarnia,
- L. - Zelazko,
- M. - Fugaséwka
b) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenow,
¢) drugi symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu wedtug symboli zapisanych w §3
ust. 1 pkt 4 uchwaty,
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terendOW wraz z numerami i oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-RZM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,
¢) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

d) ML - Tereny zabudowy letniskowej,
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e) U - tereny zabudowy uslugowe;j,

e) US - tereny ustlug sportu i rekreacji

f) UT - tereny ushlug turystyki,

g) P-U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynéw oraz ushug,
h) KDL - teren drogi lokalnej,

i) KDD - teren drogi dojazdowe;j,

1) KR - teren drogi wewnetrznej,

6) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 "Czgstochowa (e)";

7) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 454 "Olkusz Zawiercie";

8) granica projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 "Czgstochowa
(E)";

9) Granica Parku Krajobrazowego "Orlich Gniazd";

10) Otulina Parku Krajobrazowego "Orlich Gniazd";

11) granice obszaru Natura 2000;

12) Otulina Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd i Parku Krajobrazowego Stawki;

13) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

14) stanowiska archeologiczne;

15) strefa "B" cze$ciowej ochrony konserwatorskie;j;

16) teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych CMC POLAND sp. z o0.0.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ w catym obszarze planu lokalizowanie
dojazdow niewydzielonych, $ciezek rowerowych i dojs¢, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury
oraz wiat i zadaszen, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwrdoconych Sciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy dziatki, w odlegtosci 1,5 m od granicy, lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3)dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych, ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatek dla terenow
oznaczonych na rysunkach planu symbolami:

a) MN, MN-U, MN-RZM:
- dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 700 m?,
- dla zabudowy szeregowej — 300 m?,

b) ML - 400 m?

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt3, na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne oraz w przypadku regulacji sytuacji
prawno - wlasno$ciowej nieruchomosci, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, dotyczacych gospodarki

nieruchomosciami.

Strona 3



2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla ochrony wod podziemnych na obszarze planu potozonym w zasiegu Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 326 "Cz¢stochowa (e)" , Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 "Olkusz
Zawiercie" , w graniach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
326, ustala si¢:

a) nakaz prowadzenia dziatalno$ci w sposob zapewniajacy ochrone zasobow wodnych zgodnie z odrebnymi
przepisami,

b) zakazuje si¢ uzytkowania terend6w W sposob mogacy pogorszy¢ stan wod  podziemnych
i powierzchniowych,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktore mogltyby powodowaé dostawanie si¢ nieoczyszczonych
sciekow do gruntu;

2) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Ogrodzieniec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czysto$ci
i porzadku w gminach;

3) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

4) zakaz lokalizowania spalarni odpadoéw i wspodtspalarni odpaddw;

5) zakaz realizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

6) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z planowang dziatalno$cia nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chronigcych przed emisja
zanieczyszczen i1 hatasu w stopniu zapewniajagcym oddzialywanie inwestycji jedynie w granicach terenu, do
ktérego inwestor ma tytul prawny;

7) w obszarze opracowania znajduja si¢ obszary potozone w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,
w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd’ oraz w obszarze chronionego krajobrazu ”Otulinie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd i Parku Krajobrazowego Stawki”;

8) w obszarze Parku i jego otuliny oraz w obszarze chronionego krajobrazu o ktorych mowa w pkt 7 obowiazuja
ograniczenia zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow aktow ustanawiajacych ich ochrong prawna:
a) Uchwata Nr VI1/20/12/2025 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 17 listopada 2025 r. w sprawie

Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd w czgsci potozonej w wojewodztwie $laskim;
b) Plan ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, zatwierdzony uchwatg nr IV/48/2/2014 Sejmiku
Wojewodztwa Slgskiego z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku

Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;
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¢) Rozporzadzenie nr 15/98 wojewody czg¢stochowskiego z dnia 22.06.1998 roku w/s ochrony Zespotu
Jurajskich Parkéw; miejsce publikacji: Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Czestochowskiego (Nr 10,
poz.74),

d) Rozporzadzenie nr 17/95 Wojewody Katowickiego z dnia 1 lutego 1995 r. w sprawie ochrony krajobrazu
jurajskiego na terenie wojewodztwa katowickiego; miejsce publikacji: Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Katowickiego (Nr 3 z 1995)

9) w granicach opracowania znajduja si¢ tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja
Srodkowojurajska PLH240009;

10) w obszarach potozonych w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Srodkowojurajska, o ktorych mowa w
pkt 9 obowigzuja ograniczenia zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow aktu ustanawiajacego
jego ochrong prawna - Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach i
Regionalnego Dyrektora Ochrony, Srodowiska w Krakowie z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie

ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Srodkowojurajska PLH240009.

3. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach opracowania znajduja si¢ obszary objete Strefa "B1" ochrony konserwatorskiej jako ochrona
zespolu zamku oznaczone na rysunku planu.
2) w granicach obszarow o ktéorych mowa w pkt 1:
a) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenne;j:
- w zakresie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
-w zakresie skali iformy bryly zabudowy zgodnie z paramentami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,
3) w granicach opracowania znajdujg si¢ obszary objete Strefg "B" cze$ciowej ochrony konserwatorskiej
oznaczone graficznie na rysunku planu;
4) w granicach obszarow o ktorych mowa w pkt 3:
a) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenne;:
- w zakresie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
-w zakresie skali iformy bryly zabudowy zgodnie z paramentami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,

b) w granicach obszarow o ktorych mowa w pkt 1 nowopowstajagca zabudowa winna posiada¢ cechy
tradycyjne w zakresie skali ibryly zabudowy zgodnie zparamentami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych;

5) w granicach opracowania znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne:

a) nr AZP 94-52, nr st. w miejscowosci 15, nr stanowiska na obszarze 3, osada (neolit), osada (V okres
epoki brgzu i okres halsztacki C), osada (okres rzymski) - w miejscowosci Podzamcze na terenie o
symbolu H.1UT;

b) nr AZP 94-52, nr st. w miejscowosci 39, nr stanowiska na obszarze 27, slad osadniczy (pdzne

sredniowiecze), osada (okres nowozytny XVI-XVII w., w miejscowosci Podzamcze na terenie o
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symbolu H.3KDD;

6) w granicach opracowania znajdujg si¢ obszary objete strefa ,,OW” ochrony archeologicznej oznaczone
graficzne na rysunku planu;

7) w obszarze stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 5 oraz w granicach stref o ktérych mowa
w pkt 6 sposob ochrony obiektow oraz zakres irodzaj prowadzenia badan archeologicznych, winien by¢
zgodny z przepisami odrgbnymi, w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz Prawa
budowlanego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomo$ci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek na terenie MIN, MN-U, MN-RZM:
- dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 500 m?,
- dla zabudowy szeregowej — 300 m?,
¢) minimalna wielko$¢ dziatek na terenach U, UT, ML — 600 m?,
d) minimalna wielko$¢ dziatek na terenie ML — 400 m?.
¢) minimalna wielko$¢ dziatek na terenie P-U — 900 m?.
) minimalna wielko$¢ dziatek na pozostatych terenach - 100 m?,
g) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 12 m,

h) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80-120 stopni.

5. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:
1) w zakresie ochrony ujecia wod podziemnych CMC Poland Sp. z 0.0. w Zawierciu na podstawie
Rozporzadzenia Wojewody Slaskiego z dnia 19 wrzesnia 2025 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wod podziemnych z utwordw triasowych i dewonskich CMC Poland Sp. z 0.0. w Zawierciu wyznaczono:
teren ochrony pos$redniej ujecia, w obszarze ktdérego obowigzuja ustalenia Rozporzadzenie Wojewody
Slaskiego z dnia 19 wrze$nia 2025 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych z
utworéw triasowych i dewoniskich CMC Poland Sp. z 0.0. w Zawierciu (Dz.Urz. Woj. Slaskiego z 2025 poz.
5381);

6. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢:

Strona 6



a) nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istnicjacej zabudowy, w pasie pomigdzy ustalong nieprzekraczalng
linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren drogi, przy zachowaniu warunku nie przekraczania istniejacej
linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany iwysokosci okreslonej w ustaleniach
szczegotowych,

b) przebudowe istnicjagcej zabudowy, potozonej w liniach rozgraniczajacych terenu drogi oraz zmiang
sposobu uzytkowania, z zakazem rozbudowy i nadbudowy; zuwzglednieniem warunkow technicznych
budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed drganiem i hatasem, w tym zwigkszonych
wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna,
zielen izolacyjna) wcelu zniwelowania ucigzliwosci wywotanych ruchem kotowym oraz
z uwzglednieniem warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

3) inwestycje realizowac projektujac liczbe miejsc parkingowych wedlug potrzeb indywidualnych, jednak
nie mniej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1,5 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

b) dla obiektow handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci, dla biur —
1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla gastronomii — 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla hoteli, pensjonatow, agroturystyki — 1 miejsce parkingowe na kazde 3 miejsca noclegowe,

e) dla obiektow sportowych — 1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikéw,

f) dla przychodni zdrowia, gabinetow lekarskich — 2 miejsca parkingowe na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowej.

g) dla szkoét, przedszkoli, Ztobkdéw, 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych,

h) dla pozostatych obiektow — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc
postojowych, a takze w garazach;

5) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

6) ustala si¢ w zakresie architektury:

a) geometria dachow:

-na terenach o symbolach A.MN, A.MN-U, plaskie; dwuspadowe, symetryczne i wielospadowe,
o nachyleniu gtéwnej potaci dachowej w przedziale 0-45 stopni;

-na terenach o symbolach H.IMN-RZM, K.IMN-RZM+ K.2MN-RZM, L.IML, D.IMN-RZM,
D2.MN-RZM dwuspadowe, symetryczne i wielospadowe, o nachyleniu glownej potaci dachowej

w przedziale 30-45 stopni;
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- na terenach o symbolach D.1UT, J.1U, J.1UT K.1US dwuspadowe, symetryczne i wiclospadowe,
o nachyleniu gtéwnej potaci dachowej w przedziale 10-45 stopni dla budynkow ustugowych;

- na terenach o symbolach D.1UT, J.1U, J.1UT K.1US dwuspadowe, symetryczne i wiclospadowe,
o nachyleniu gtéwnej potaci dachowej w przedziale 30-45 stopni dla pozostatych budynkow;

-na pozostatych terenach o symbolach MN, MN-U, MN-RMZ dwuspadowe, symetryczne
i wielospadowe, o nachyleniu gtownej potaci dachowej w przedziale 30-45 stopni dla budynkow
gospodarczych i garazy;

-na pozostalych terenach o symbolach MN, MN-U, MN-RZM jednospadowe, dwuspadowe,
symetryczne i wielospadowe, o nachyleniu gtownej potaci dachowej w przedziale 0-50 stopni dla
budynkéw magazynowych;

-na pozostaltych terenach o symbolach MN, MN-U, MN-RZM dwuspadowe, symetryczne
i wielospadowe, o nachyleniu gtownej potaci dachowej w przedziale 10-45 stopni dla pozostatych
budynkdéw;

- na pozostalych terenach ptaskie; jedno, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnej potaci dachowe;j
w przedziale 0- 50 stopni dla budynkéw produkcyjnych, ustugowych, drobnej wytworczosci
1 rzemiosla ,

- na pozostatych terenach dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnej potaci dachowej w przedziale
20 — 50 stopni, dla pozostatych budynkéw,

- dopuszcza si¢ realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,

b) pokrycie dachu :

- na terenach o symbolach H.1IMN-RZM, K.IMN-RZM+ K.2MN-RZM, L.1ML dachowka lub materiat
dachéwkopodobny;

- na terenach o symbolach D.1UT, J.1U, J.1UT K.1US dla budynkéw ustugowych: dachowki, rézne
materiaty i elementy o fakturze dachowek lub imitacji gontu, blachy ptaskie, faliste, gont, strzechy; dla
dachow ptaskich dopuszcza sig realizacje pokrycia dachu z papy;

- na terenach o symbolach D.1UT, J.1U, J.1UT K.1US dachéwka lub materiat dachowkopodobny dla
pozostatych budynkow;

- na pozostatych terenach - dachowki, rozne materiaty i elementy o fakturze dachowek lub imitacji gontu,
blachy ptaskie, faliste, gont, strzechy; dla dachow plaskich dopuszcza si¢ realizacje pokrycia dachu
Z papy;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu
innym, niz ustalone w planie dla danego terenu, uwzgledniajac pozostate ustalenia planu;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iodbudoweg istniejagcej zabudowy, zgodnej
z przeznaczeniem ustalonym dla danego terenu, lecz o parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, przekraczajacych okreslone w niniejszym planie, z zakazem ich zwigkszenia,
uwzgledniajac pozostate ustalenia planu.

7. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy i projektowany uktad drogowy,
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2) dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub za posrednictwem dojazdow niewydzielonych,

o ktorych mowa w §2 ust. 1 pkt 4 uchwaty,

3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z § 4 ust. 5 pkt. 3-5 uchwaty;

8. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie wodociggéw ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca sie¢ wodociaggowa,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem

indywidualnych rozwigzan, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych w tym zakresie;
3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwiazania, z zastrzezeniem zapewnienia pelnej
ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych
w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikow retencyjno-
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki
budowlanej;

4) w zakresie gazownictwa ustala sig:

a) indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i linii gazociggdéw przesylowych oraz sieci gazowniczych, a takze
przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejagcych obiektow;

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sig¢:

a) zasilanie z istniejgcej 1 realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, w obrgbie wszystkich terenow,

¢) modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych, winna uwzglgdnia¢ w miare mozliwosci
likwidacje linii napowietrznych,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii;

6) w zakresie cieplownictwa ustala si¢:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne badz grupowe rozwigzania grzewcze, przy zastosowaniu
zrodet ciepta przyjaznych $rodowisku, niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm
i standardow zanieczyszczen powietrza;

7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci zgodnie

z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,
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b) dopuszcza si¢ wcalym obszarze planu realizacje¢ inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowg oraz przebudowe
sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisow odrgbnych w tym zakresie;

9) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia w obszarze planu strefy
technologiczne od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie;

10) wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowa¢ do wymogoéw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 40 m.

9. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ stawke procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 15 %.

10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

11. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) granic terené6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
Rozdziat 2.

Ustalenia szczego6lowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami A.1MN, A.2MN, M.IMN+M.4MN, dla ktérych ustala si¢:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace :
a) ustugi z zakresu:
— uslugi handlu,
— ushugi rzemieslnicze,
— ushugi turystyki,
— ushugi gastronomii,
— ustugi zdrowia i pomocy spolecznej,
— ustugi nauki,

— ushugi biurowe 1 administracji;
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b) garaze.
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,8
- minimalny — 0,001;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,
oznaczone symbolami B.IMN-RZM + B.3MN-RZM, D.IMN-RZM, D.2MN-RZM; H.1IMN-RZM,
K.IMN-RZM-+K.2MN-RZM dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace :

a) ushugi z zakresu:

ustugi handlu,

— ushugi rzemieslnicze,

— ushugi turystyki,

— ustugi gastronomii,

— ushugi zdrowia i pomocy spolecznej,

— ushugi nauki,

ustugi biurowe i administracji;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,8,
- minimalny — 0,001;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy :
- 10 m — dla terenéw o symbolach: D.IMN-RZM, D.2MN-RZM; H.IMN-RZM, K.1MN-
RZM-+K.2MN-RZM;
- 12 m — na pozostatych terenach,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- 60% na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m? dla terenéw o symbolach D.IMN-RZM, H.1MN-
RZM, K.IMN-RZM-+K.2MN-RZM;
- 45% na pozostatych dziatkach dla terenéw o symbolach D.IMN-RZM, H.IMN-RZM, K.1IMN-
RZM--K.2MN-RZM;
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- 40% na pozostatych terenach.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami
B.1MN-U dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi z zakresu:

ustugi handlu,
— ushugi rzemie$lnicze,
— ushugi turystyki,
— ustugi gastronomii,
— ushugi zdrowia i pomocy spolecznej,
— ushugi nauki,
— ushugi biurowe i administracji;
2) przeznaczenie uzupetniajace :
a) garaze.
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,8,
- minimalny — 0,001;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% na pozostatych terenach.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej, oznaczone symbolami A.1ML- A.2ML, D.1IML,
L.1IML dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa letniskowa
2) przeznaczenie uzupetniajace :
a) garaze.
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%,
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,3,
- minimalny — 0,001;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
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- 60% na terenie o symbolu L.1ML;

- 40% na pozostatych terenach.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren ushug , oznaczony na rysunku planu symbolem A.1U+A.2U, J.1U, M.1U dla
ktoérego ustala sie:
1) przeznaczenie - ustugi;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug w zakresie ustug handlu wielkopowierzchniowego,
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 75%;
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- maksymalny- 1,5;
- minimalny — 0,001;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 25%,

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji , oznaczony na rysunku planu symbolem K.1US dla
ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie — ustugi sportu i rekreacji;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- maksymalny- 0,7;
- minimalny — 0,001;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 25%,

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem: D.1UT, H.1UT,
J.1UT dla ktoérego ustala sie:
1) przeznaczenie - ushugi turystyki
2) przeznaczenie uzupehniajace - zabudowa letniskowa.
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 75%;
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- maksymalny- 1,5,
- minimalny — 0,001;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 10 m,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
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§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcji lub ushug, oznaczone symbolami A.1P-U dla ktoérych ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) produkcja,
b) ustugi.
2) przeznaczenie uzupehniajace — obstuga komunikacji.
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug w zakresie ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) zakazuje si¢ lokalizacji produkcji w zakresie przemystu portowego i elektrowni wiatrowych.
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,8,
- minimalny — 0,01;
¢) wysokos¢ zabudowy— 16 m;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren wéd powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem A.1WS ktorego
ustala sig :
1) przeznaczenie - wody powierzchniowe srodladowe;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen wodnych, budowli przeciwpowodziowych oraz budowli

umozliwiajacych ruch pieszy i rowerowy, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami: A.1KDL, dla ktorej
ustala sig¢ :
1) przeznaczenie - drogi lokalne;

2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami: A.1KDD,
B.1KDD-+B.4KDD, H.1KDD~H.3KDD, K.1KDD, dla ktorych ustala si¢ :
3) przeznaczenie - drogi dojazdowe;

4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem
H.1KR dla ktérego ustala sig¢ :
1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koficowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ogrodzieniec.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Ogrodziencu
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