UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ogrodzieniec
uchwalonego uchwala Nr XXXVII1/325/2005 Rady Miasta Ogrodzieniec z dnia
26 wrze$nia 2005 r. z pézn. zm., ktéra obejmuje jedynie zmian¢ planu wedlug granic
okreslonych w zalacznikach graficznych Nr 1 i 2 do uchwaly Nr XXXVI1/277/2017 Rady
Miejskie] w Ogrodziencu z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ogrodzieniec.

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Ogrodzieniec  uchwalonego  uchwala
Nr XXXV111/325/2005 Rady Miasta Ogrodzieniec z dnia 26 wrzes$nia 2005 r. z pézn. zm.

Zmiana obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ogrodzieniec, obejmuje jedynie zmian¢ planu wedlug granic okreslonych w zatgcznikach
graficznych Nr 11 2 do uchwaly Nr XXXVI1/277/2017 Rady Miejskiej w Ogrodziencu z dnia
31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ogrodzieniec. Pozostate ustalenia obowiazujacego
planu miejscowego pozostajg bez zmian.

Sporzadzona zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ogrodzieniec wynikla ze zrealizowanej niedawno przebudowy istniejagcego gazociagu
Sredniego cisnienia, ktora skutkowata zmiang przebiegu oraz znacznym zwe¢zeniem strefy
kontrolowanej gazociggu. Strefa kontrolowana okreslona w obowigzujacym planie z 2005 roku
W znaczacy sposOb ograniczala mozliwosci zabudowy 1 zagospodarowania terendw
przeznaczonych w planie do zabudowy. Obowigzujacy od 2005 roku miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Ogrodzieniec (z po6zn. zm.) wymaga, wigc
aktualizacji w zakresie dostosowania jego ustalen tekstowych i graficznych do stanu
faktycznego.

Zmiana obowigzujacego planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ogrodzieniec przyjetego
uchwatg Nr XXXVI11/300/2013 Rady Miejskiej w Ogrodziencu z dnia 26 kwietnia 2013 r.

W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetnione zostaty wymogi art. 15 ust. 1 1 art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu, natomiast w § 12-
14 oraz w §17 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.



2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu, w § 7 zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Natomiast w § 12-14
ust. 3, przedmiotowego projektu znajduja si¢ wskazniki zagospodarowania terenu
przeznaczonych odpowiednio pod: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowo-rekreacyjng, zabudowe obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow (w tym
handlu hurtowego) oraz terenu przeznaczonego dla obstugi i urzadzen komunikacji
samochodowej. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
waloréow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych

Projekt zmiany planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, odnoszgce si¢ m.in. do gospodarowania wodami.

Projekt zmiany planu miejscowego nie obejmuje chronionych gruntéw rolnych ani gruntow
lesnych.

W ramach sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego nie wystgpita wiec konieczno$é
uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych ilesnych, na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
I nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

W obszarze objetym zmiang w planie nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki,
W zwigzku z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony.

W obszarze objetym zmiang w planie nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku
Z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Projekt zmiany planu miejscowego w § 7 i § 18 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do
zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczefstwem ludzi i mienia.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt zmiany planu miejscowego poprzez ustaleniew § 5, § 12-151 § 17 przeznaczenia terenu
oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni. Stawke procentowsg stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem projektu zmiany planu, ustala si¢ w wysokosci:

» dlaterenow: od C IMN do C 8MN, C 1ME, C 1P/KS — 25%;
» dla pozostatych terenow, niewymienionych w pkt. 1 — 0,1%.

7) Prawo wlasnoSci

W granicach obszaru objetego zmiang planu znajduja si¢ dwie formy wiasnosci - grunty
nalezace do osob fizycznych oraz Skarbu Panstwa. Ustalenia planu oraz przeznaczenie
poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie
prawa wlasnosci.



8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dot. budowy sieci wodociggowej zgodnie
Z zasadami okreslonymi § 18 i1 dot. rozbudowy uktadu komunikacyjnego zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 15 oraz w przepisach odrgbnych, ktore to ustalenia znajduja si¢ w zakresie
zapewnienia wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt zmiany planu nie zawiera ustalen dotyczacych ksztaltowania terenéw o charakterze
publicznym. Ponadto w projekcie zmiany planu miejscowego w § 15 i § 18 ustala si¢ zasady
dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 15 i § 18 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Ogrodzieniec na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczace;j
zmiany planu miejscowego zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci
dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Dnia 03.11.2017 r. Burmistrz Miasta i Gminy Ogrodzieniec oglosit o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego w lokalnej prasie oraz zamiescil obwieszczenie
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu. W odpowiedzi na ww.
ogloszenie i obwieszczenie, w wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek do projektu
planu.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Projekt zmiany planu miejscowego w § 18 ust. 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad
zaopatrzenia w wodg, ktore przetozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody.

13) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, mi¢dzy interesem
publicznym, a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
I korzystania z terenu zachowano réwnowage miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi. Projekt zmiany planu miejscowego obejmuje jedynie zmiang wynikly ze
zrealizowanej niedawno przebudowy istniejacego gazociggu S$redniego ci$nienia, ktora
skutkowata zmiang przebiegu oraz znacznym zwe¢zeniem strefy kontrolowanej gazociagu.
Przeznaczenie terenow w projekcie zmiany planu jest zgodne z obowigzujacym na tych
terenach miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Ogrodzieniec
uchwalonego uchwata Nr XXXVIII/325/2005 Rady Miasta Ogrodzieniec z dnia 26 wrze$nia
2005 r. z p6zn zm. Niniejszy projekt zmiany planu uwzglednia takze stan istniejacy. Dokonane
zmiany planu w opisanym wyzej zakresie bedzie sprzyjaé rozwojowi miasta dzigki
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zagospodarowaniu terenOw jeszcze niezainwestowanych, a potozonych pomiedzy lub
W sgsiedztwie terenow juz zabudowanych.

W ramach procedury planistycznej, w odpowiedzi na obwieszczenie Burmistrza Miasta
i Gminy Ogrodzieniec 0 przystagpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, nie
wplynat zaden wniosek.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar opracowania ztozony jest z dwoch czesci: pierwsza stanowi dziatka lezaca w poéinocno
zachodniej czg¢$ci miasta Ogrodzieniec a drugg teren potozony na potudnie od jego centrum.
Dziatka znajdujaca si¢ w poinocno-zachodniej czgsci miasta wykorzystywana jest obecnie,
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w obowigzujacym planie, jako teren produkcyjno-
ustugowy 1 sktadowo-magazynowy, z obstuga i urzadzeniami komunikacji. Teren objety
zmiang planu na poludnie od centrum miasta Ogrodzieniec wykorzystywany jest obecnie,
cze$ciowo pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w obowigzujacym planie), a czeSciowo jest jeszcze niezagospodarowany. Projekt zmiany planu
dopuszcza modernizacje istniejacych obiektow i lokalizacje nowych, ustalajac jednoczes$nie
zasady, parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenow oraz ksztaltowania zabudowy, co ma
na celu ksztaltowania tadu przestrzennego w tych czgsciach miasta Ogrodzieniec.

Dopuszczona ustaleniami w zmianie planu nowa zabudowa, w tym stanowigca modernizacja
istniejacych obiektow, przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terendw objetych
planem, uwzglgdniajac tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W zwigzku z uchwaleniem planu gmina poniesie koszty zwigzane ze sporzadzeniem planu,
wykupem terenéw pod drogi gminne 1 poszerzenia drog istniejgcych, budowe drog
i infrastruktury technicznej. W zwigzku z tym uchwalenie planu bedzie miato ujemny wplyw
na finanse gminne.



