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CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA



I. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH ORAZ USTALENIA GMINNYCH
STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 13a ust. 4 u.p.zp w planie ogélnym okre$la sie strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne. Zgodnie z art. 13a ust. 5 u.p.z.p strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz stanowig podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowaniu terenéw.

Kazda wyznaczona strefa planistyczna opisana jest poprzez unikalne oznaczenie zawierajace liczbe
naturalng, symbol literowy i nazwe strefy planistycznej, przy czym numeracja poszczegdlnych stref

ustalona jest dla catego obszaru miasta w sposdb ciggly w ramach danego rodzaju strefy.

Poszczegblne strefy planistyczne zréznicowane s3a pod wzgledem profilu funkcjonalnego
podstawowego i dodatkowego, jak rowniez pod wzgledem parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu. W szczeg6lnosci strefy planistyczne o tym samym profilu podstawowym
réznig sie pod wzgledem rodzaju i ilo$ci dopuszczen w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego
oraz réznic w ustalonych parametrach zabudowy i zagospodarowania terenu, takich jak:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny

udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

Kluczowe znaczenie dotyczgce wyznaczania stref planistycznych oznaczonych symbolem literowym
SW, SJiSZ maart. 13d u.p.z.p. Zgodnie z w/w artykutem, wyznaczajac strefy planistyczne oznaczone
symbolem literowym SW, S] i SZ, w pierwszej kolejno$ci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary z
istniejgca zabudowa o funkcji mieszkaniowej z wytaczeniem luk w tej zabudowie, biorac pod uwage

uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

Jezeli suma chtonnos$ci terenéw niezabudowanych w ramach przeznaczenn umozliwiajacych
realizacje funkcji mieszkaniowej w obowigzujacych planach miejscowych jest wieksza niz 130%
wartosci obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie, to nie mozna

wyznaczy¢ nowych w/w stref planistycznych.

W/w strefy planistyczne mozna wyznaczy¢ jedynie na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujacych
planach miejscowych okres$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje takich funkcji, na obszarach
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz w ramach obszaréw z istniejaca
zabudowa3 o funkcji mieszkaniowe;j.

Gmina Ogrodzieniec pokryta jest w cato$ci nastepujacymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego:



Uchwata Nr XXXVIII/325/2005 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ogrodzieniec.

Uchwata Nr XXXIX/338/2005 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ogrodzieniec obejmujacego sotectwa: Fugaséwka-Markowizna,
Giebto, Kolonia Giebto, Gulzéw, Kietkowice, Mokrus, Podzamcze, Ryczéw, Ryczéw Kolonia,
Zelazko - Srubarnia z wylgczeniem terenéw objetych planami uchwalonymi po roku 1995r.
Uchwata Nr XI1/79/2007 w sprawie: zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ogrodzieniec - dla rurociggu tlenu do huty CMC
Zawiercie.

Uchwata Nr XII/80/2007 w sprawie: zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ogrodzieniec - dla rurociggu tlenu do huty CMC
Zawiercie.

Uchwata Nr XLVI/339/2009 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ogrodzieniec - 2009 .

Uchwata Nr XLVI/340/2009 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ogrodzieniec obejmujgcego sotectwa: Fugaséwka-Markowizna,
Giebto, Kolonia Giebto, Gulzéw, Kietkowice, Mokrus, Podzamcze, Ryczéw, Ryczéw Kolonia,
Zelazko - Srubarnia z wytaczeniem terenéw objetych planami uchwalonymi po roku
1995r.- w obrebie sotectwa Ryczow Kolonia.

Uchwata Nr XL/325/2013 w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ogrodzieniec w obrebie sotectwa Ryczdéw - cze$¢ A

Uchwata Nr XXXVIII/309/2013 w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ogrodzieniec w obrebie sotectwa Ryczéw - cze$¢ B

Uchwata Nr LVII/454 /2018 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ogrodzieniec - Strefa Gazociagu.

UCHWALA NR XXXVI1/361/2021 z dnia 24 sierpnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru potozonego w Ogrodziericu
UCHWALA NR LVI/537/2023 z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy Ogrodzieniec -
etap |

UCHWALA NR LXVIII/666/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy Ogrodzieniec -
etap Il

UCHWALA NR11/14/2024 z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy Ogrodzieniec -

etap III



o UCHWALA NR LXVIII/668/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy Ogrodzieniec -
etap IV

e UCHWALA NRLXVII/651/2024 z dnia 7 lutego 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy Ogrodzieniec -
etapV

e UCHWALANRII/15/2024 z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy Ogrodzieniec -
etap VI

o UCHWALANRVII/72/2024 z dnia 18 listopada 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy
Ogrodzieniec - etap VIII

e UCHWALANRXVII/157/2025 z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy Ogrodzieniec -

etap IX

Obszar uzupelnienia zabudowy

W zwigzku z tym, Ze gmina pokryta jest w cato$ci planami miejscowymi, w projekcie planu ogélnego

okreslono obszar uzupemhienia zabudowy, w celu dokonania analizy potencjatu inwestycyjnego

gminy oraz mozliwo$ci wyznaczenia stref planistycznych dopuszczajacych lokalizacje zabudowy

mieszkaniowe;j.

Informacje o budynkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i

Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy

w planie ogélnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729), pozyskano na podstawie baz danych, o ktérych

mowa w ust. 2 w/w Rozporzadzenia tj.:

- danych bazy danych ewidencji gruntéw i budynkoéw,

- danych bazy danych obiektdw topograficznych o szczegélowosci zapewniajacej tworzenie
standardowych opracowan kartograficznych.

Z EGiB wyizolowano budynki o funkcji niewymienionej w rozporzadzeniu, tj. zgodnie z klasyfikacja

Srodkéw trwatych i obiektow budowlanych: "rodzajWgKS" NOT IN ('t,'s’,'g"). Z BDOT uwzgledniono

budynki wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trawatych numer: 101, 103, 105, 106, 107, 109, 110.

Na podstawie w/w budynkéw wyznaczono obszary uzupeinienia zabudowy zgodnie z § 1 ust. 1

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogélnym gminy, przy uzyciu wtyczki APP dla

programu QGIS oraz zmodyfikowano w sposdb, o ktérym mowa w § 1 ust. 5.

Maksymalng warto$¢ poszerzenia obszaru uzupeinienia zabudowy obliczono zgodnie z wzorem:



Pp =25%x (Pb - Pu)
gdzie:
Pp - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaré6w uzupeinienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb - oznacza taczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-
3,
Pu - oznacza tgczng powierzchnie obszaré6w uzupeinienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o
ktérym mowa w ust. 1.
Pu=5086472.11 m2
Pb=9568642.98 m?
Pp=1120542.72 m?

Natomiast obszar uzupeinienia zabudowy poszerzono o 71 448 m2 ze wzgledu na wnioski
mieszkancéw przy zachowaniu nadrzednej zasady, Ze nowa zabudowa powinna by¢ lokalizowana
bezposrednio przy terenach przeznaczonych do zabudowy w obecnie obowigzujacych planach
miejscowych zwracajac szczeg6lng uwage na dostep do drogi badz poszerzenie obszaru

przeznaczonego pod zabudowe i w petni zabudowanego w ramach jednej dziatki.

1. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z zasadg ustalong w art. 13d ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczajac ww. strefy, brane sa pod uwage potrzeby mieszkaniowe w gminie,
bedace pochodng m.in. zmian demograficznych i zmieniajacego sie standardu zycia oraz mozliwosci
racjonalnego zageszczenia istniejgcego zagospodarowania. W mys$l przepiséw nowe tereny
mieszkaniowe bedzie mozna wyznacza¢ tylko wtedy, gdy rezerwy terenéw wyznaczonych w
obowiazujacych planach miejscowych oraz luki w zabudowie nie zapewnia zaspokojenia
przewidywanych potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowe;j.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w Gminie Ogrodzieniec obliczono biorac pod uwage aktualne

dane GUS.

M Liczba mieszkancow - 2023 r. [os6b] 8140

PUMo | Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie - 2023 r. 290598

[m?]




Dane odczytane z GUS (aktualne) dla gminy Ogrodzieniec

M Liczba mieszkancow - 2024 r. [oséb] 8 772
PUMo Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie - 2024 r. [m?] 355 266
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania [m?] 97,2

Po Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca - 2024 r. [m2] 40,5

Powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
P-10 udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z 33,5

ktoérego pochodzg najnowsze dane - 2014 r. [m?]

Powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
P-20 udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z 30,3

ktorego pochodza najnowsze dane - 2004 r. [m?2]

- Przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie - 2024 r. [0s6b] 2,4

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w liczbie mieszkancow [ZAP] zgodnie z
Rozporzqgdzeniem Ministra Rozwoju I Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogédlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i Wyrysow :

ZAP = M20 - (PUMo/ P20)
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
M20 - oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUMo - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,
P20 - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Obliczenie prognozowanej liczby mieszkancow (za 20 lat) udostepniong przez statystyke

powiekszong o 5% [Mzo]:

(.)6. W przypadku braku danych udostepnianych przez statystyke publicznqg w zakresie
prognozowanej liczby mieszkaricow gminy (Mzo), za prognozowangq liczbe mieszkaricow gminy

przyjmuje sie liczbe mieszkaricéw gminy zgodnq z:



1) najnowszymi danymi udostepnianymi przez statystyke publicznqg powiekszonq o 5%

M3o = 8140 mieszkancow x 1,05 = 8547 mieszkancow

Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca [Pzo]:

P20 = 3P0 - 2P-10
PZO = 2P0 - P*ZO

gdzie: Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi, P-10- oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng,
wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane,

P-20 - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane.

(.)7. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkarica (Pz0) obliczona zgodnie z ust. 3 [ww. Rozporzqdzenia] jest mniejsza niz
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z najnowszymi
danymi (Po), za prognozowanq powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego
mieszkarnca (Pz0) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego
mieszkarnica zgodnq z najnowszymi danymi (Po).

(-.)8. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkarica (Pz0) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na
jednego mieszkarca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng
umozliwiajqcych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje

sie wartos¢ tego parametru wynoszqcq 40 m? na jednego mieszkarca.

P20=2x40,5m?2- 30,3 m2=>50,7 m2



Obliczenie zapotrzebowania na nowga zabudowe w liczbie mieszkancow [ZAP]:

ZAP = M20 - (PUMo/ P20)

ZAP =9211- (355 266 m2 / 50,7 m?%) = 2 203 mieszkancow

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe powiekszong do 130 %:

130 ZAP = 2203 x 1,3 = 2 864 mieszkancow

Z powyzszych obliczen wynika, Ze w Gminie Ogrodzieniec zapotrzebowanie na nowa
zabudowe powinno zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe dla 2324 nowych mieszkancow.
Powiekszajac te warto$¢ do 130 % zapotrzebowanie na nowg zabudowe powinno zaspokoic

potrzeby mieszkaniowe dla 3022 nowych mieszkancow.

2. Bilans chltonnosci niezabudowanych terenéw umozliwiajacych realizacje funkcji
mieszkaniowych w obowiazujacych planach miejscowych - w aspekcie obliczonego

zapotrzebowania na nowa

Chtonno$¢ terendéw zabudowanych wynika z racjonalnego zagospodarowania
przestrzennego, uwzglednienia dostepnej infrastruktury, funkcji spotecznych oraz
zrownowazonego rozwoju. Powinna by¢ oparta na danych przestrzennych, analizach
infrastrukturalnych oraz potrzebach spotecznych gminy.

Chtonnos¢ teren6w niezabudowanych i luk w zabudowie w strefach, obliczono biorgc pod
uwage zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazong w liczbie mieszkancéw oraz
powierzchnie terenéw niezabudowanych w ramach terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, Srednig powierzchnie dziatek w gminie i powierzchnie uzytkowa
mieszkania w przeliczeniu na osobe.

Dane zalozone (poprzez analize istniejacej zabudowy) dla gminy Ogrodzieniec oraz dane

GUS



PRZYJETE WARTOSCI

Powierzchnia dziatki budowlanej -
zabudowa mieszkaniowa [m2] 900,0

jednorodzinna, letniskowa

Srednia liczba mieszkan w zabudowie

[szt] 1,0
jednorodzinnej na dziatke budowlang
Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1

[m?] 40,5
mieszkanca - 2024 r. [m?]
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1

[m?] 97,2

mieszKkania

OBLICZENIE CHEONNOSCI DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] W LICZBIE
MIESZKANCOW

Powierzchnia terendéw niezabudowanych, w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) wyznaczonych w planie miejscowym - 192,78 ha
Wspoétczynniki urealniajace:

10% dzialki waskie, strefy ograniczajace zabudowe, brak dojazdu

20% komunikacja wewnetrzna

Realna powierzchnia niezabudowanych, w ramach terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczonych w planie miejscowym -

192,78 ha* 0,7 = 134,94 ha

Liczba dziatek, ktérg mozna wydzieli¢ na 134,94 ha, przy
zalozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
ma 900,0 m?:

134,94 ha/ 900,0 m?2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej) = 1500 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu,
ze na 1 dziatce zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 dom jednorodzinny o przecietnej
powierzchni 97,2 m2):

1500 dziatek x 97,2 m2 (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 145 800 m?
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Obliczenie, ile mieszkancoéw moze zamieszka¢, przy zatozeniu, Ze 1 osoba przecietnie
mieszka na 40,5 mz2:
145 800 m? / 40,5 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) = 3 600

mieszkancow

Chlonnos¢ 192,78 ha terenéw niezabudowanych, w ramach terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonych w planie miejscowym - 3 600

mieszkancow

OBLICZENIE CHEONNOSCI DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] i ZAGRODOWE] W
LICZBIE MIESZKANCOW

Powierzchnia terendéw niezabudowanych, w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej (MNR, MN-RZM) wyznaczonych w planie miejscowym -
292,83 ha

Wspoétczynniki urealniajace:

10% dzialki waskie, strefy ograniczajace zabudowe, brak dojazdu

20% komunikacja wewnetrzna

Realna powierzchnia niezabudowanych, w ramach terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej wyznaczonych w planie miejscowym -
292,83 ha* 0,7 = 204,98 ha

Liczba dziatek, ktérg mozna wydzieli¢ na 204,98 ha, przy
zalozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej ma 900,0 m2:

204,98 ha / 900,0 m?2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej) = 2277 dzialek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu,
ze na 1 dziatce zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 dom jednorodzinny o przecietnej
powierzchni 97,2 m?2):

2277 dziatek x 97,2 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 221 324 m?

Obliczenie, ile mieszkancoéw moze zamieszka¢, przy zatozeniu, Ze 1 osoba przecietnie

11



mieszka na 40,5 mZ?:
221 324 m? / 40,5 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =5 464

mieszkancow

Chlonnos¢ 292,83 ha terenéw niezabudowanych, w ramach terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wyznaczonych w planie miejscowym -

5 464_mieszkancow

OBLICZENIE CHLONNOSCI DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWO- USLUGOWE] W LICZBIE MIESZKANCOW

Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej (MU) wyznaczonych w planie miejscowym - 80,98 ha

Przy zatozeniu, Ze na terenie zabudowy mieszkaniowo ustugowej potowa budynkoéw to

zabudowa ustugowa a potowa to mieszkaniowa. Realna powierzchnia niezabudowanych
terenéw mieszkaniowych , w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MU) wyznaczonych w planie miejscowym

80,90 ha/2=40,45 ha

Wspotczynniki urealniajgce:

10% dziatki waskie, strefy ograniczajgce zabudowe, brak dojazdu

20% komunikacja wewnetrzna

Realna powierzchnia niezabudowanych teren6w , w ramach teren6w zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach mieszkaniowo - ustugowych wyznaczonych w
planie miejscowym -

40,45 ha* 0,7 =2831 ha

Liczba dziatek, ktérg mozna wydzieli¢ na 28,31 ha, przy
zalozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie mieszkaniowejjednorodzinnej ma 900,0
m2:

28,31 ha/ 900,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej) = 315 dzialek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu,

ze na 1 dziatce zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 dom jednorodzinny o przecietnej
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powierzchni 97,2 m?2):

315 dziatek x 97,2 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 30 618 m?
Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszkac, przy zatozeniu, Ze 1 osoba przecietnie
mieszka na 40,5 mz2:

30 618 m? / 40,5 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) = 756

mieszkancow

Chionnos¢ 80,98 ha terenéw niezabudowanych pod zabudowe mieszkaniowa, w
ramach terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wyznaczonych w planie
miejscowym - 755 mieszkancow

OBLICZENIE CHLONNOSCI DLA ZABUDOWY ZAGRODOWE] W LICZBIE MIESZKANCOW

Z uwagi na to iz w gminie pod zabudowe zagrodowg przeznaczonych jest 31 terenéw w
tym 15 zabudowanych przyjmuje sie, Zze pod zabudowe w ramach obliczenia chtonnosci
bierzemy pod uwage 16 obszaréw. Zaktadajac, ze kazde gospodarstwo zamieszkiwac¢ beda

4 osoby Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych pod zabudowe mieszkaniowa, w ramach

terenéw zabudowy zagrodowej wyznaczonych w planie miejscowym wyniesie 64

mieszkancow

OBLICZENIE CHLONNOSCI DLA ZABUDOWY LETNISKOWE] W LICZBIE MIESZKANCOW

Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w ramach terenéw zabudowy letniskowej (ML)
wyznaczonych w planie miejscowym - 31,54 ha

Wspoétczynniki urealniajace:

10% dzialki waskie, strefy ograniczajace zabudowe, brak dojazdu

20% komunikacja wewnetrzna

Realna powierzchnia niezabudowanych, w ramach terendéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wyznaczonych w planie miejscowym -

31,54 ha* 0,7 = 22,08 ha

Liczba dziatek, ktéra mozna wydzieli¢ na 22,08 ha, przy

zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
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ma 900,0 m?2:

22,08 ha/ 900,0 m? (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej) = 245 dzialek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu,
ze na 1 dzialce zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 dom jednorodzinny o przecietnej
powierzchni 97,2 m?2):

245 dziatek x 97,2 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 23 814 m?
Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszkac, przy zatozeniu, Ze 1 osoba przecietnie
mieszka na 40,5 m?:

290 375 m? / 40,5 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) = 588

mieszkancow

Chlonnos¢ 31,54 ha terendéw niezabudowanych, w ramach terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonych w planie miejscowym - 588

mieszkancéow

Chtonnos$¢ teren6w niezabudowanych pod zabudowe mieszkaniowg ogétem :

W terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej : 402 mieszkancéw

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej : 3600 mieszkancow

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej: 5 464 mieszkancéw
w terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej : 756 mieszkancéow

w terenach zabudowy zagrodowej : 64 mieszkancow

w terenach zabudowy letniskowej : 588 mieszkancow

Chilonnos¢ terendéw niezabudowanych pod zabudowe mieszkaniowa ogétem: 10 286
0sob

Zapotrzebowanie : 2 864 0s6b

PROCENT CHLONNOSCI W STOSUNKU DO ZAPOTRZEBOWANIA = 359 %

Zgodnie z § 13d ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczajac

strefy planistyczne w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych
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miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej

zabudowy.

3. Katalog stref planistycznych - uzasadnienie ustalenia profilu funkcjonalnego stref oraz
wartosci ustalonych gminnych standardéw urbanistycznych

Ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia
zréwnowazonego, uporzadkowanego i harmonijnego rozwoju przestrzennego gminy. Standardy te
stanowia narzedzie umozliwiajgce efektywne zarzadzanie przestrzenig, ochrone $rodowiska
przyrodniczego, poprawe jakoSci Zycia mieszkancéw oraz rozwdj infrastruktury w sposéb
dostosowany do lokalnych i regionalnych uwarunkowan.
Wprowadzenie standardéw urbanistycznych sprzyja racjonalnemu zagospodarowaniu przestrzeni i
ogranicza ryzyko chaotycznej oraz nadmiernej zabudowy. OkreS$lenie takich parametréw, jak
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
pozwala na zachowanie wtasciwych proporcji pomiedzy zabudowa a terenami otwartymi.
Jednoczesnie standardy urbanistyczne petnig istotng role w ochronie terenéw cennych przyrodniczo
i rolniczo. Ograniczenie mozliwos$ci zabudowy na tych obszarach sprzyja zachowaniu ekosystemow,
krajobrazu oraz zasobdw naturalnych, a takze umozliwia jednoznaczne wskazanie terenéw, ktore
powinny pozosta¢ niezabudowane.
W niniejszym projekcie planu ogélnego ustalono gminne standardy urbanistyczne, ktére obejmuja
12 stref planistycznych.
We wszystkich wyznaczonych strefach, dla ktérych zgodnie z Art. 13e ust. 2 upzp konieczne jest
ustalenie wskaznikoéw urbanistycznych, ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu,
takie jak: maksymalna wysokos$¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
Wyznaczajac poszczegodlne strefy planistyczne kierowano sie nastepujacymi zasadami:

1) uwzgledniono przeznaczenia podstawowe, uzupetniajace oraz wskazniki urbanistyczne ustalone

w obowiazujacych planach miejscowych. Warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie

czynnej ustalono z uwzglednieniem § 2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyrysow (Dz. U. 2024 poz. 1775),

2) uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy opisane w punkcie IV niniejszego

uzasadnienia, a w szczegdlnosci nie wprowadzono nowych obszaréw umozliwiajgcych
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zabudowe w granicach stref ochrony wyznaczonych w planie ochrony Parku Krajobrazowego
,0rlich Gniazd”, dla ktérych ustalenia planu nakazujg utrzymanie obszaréw wolnych od
zabudowy.

3) Uwzgledniono ztozone wnioski dotyczace zabudowy zwiazanej z funkcja mieszkaniowa dla
dziatek, ktére zlokalizowane sg w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy - wyznaczonego
zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
2024 poz. 729) oraz zmodyfikowane w sposob, o ktdrym mowa w § 1 ust. 5,

4) Uwzgledniono ztoZzone wnioski dotyczace zabudowy innej niz zwigzana z zabudowa
mieszkaniowa, z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy opisanych w
punkcie IV niniejszego uzasadnienia,

5) Nie okreslono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej wskazanych w
ustawie, ktére powinny obejmowac zasady zapewnienia dostepu do obiektdw, takich jak szkota
podstawowa czy obszary zieleni publicznej, w zwigzku z czym nie miaty one wptywu na
wyznaczenie stref planistycznych.

1) Strefa SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna

Strefe SW wyznaczono na dziatkach wynikajacych z ustalenn obecnie obowigzujgcych planéw

miejscowych.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SW dopuszczone jest wyznaczenie terenu

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw
dziatkowych, infrastruktury techniczne;.

W kazdej wyznaczonej strefie SW, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest
wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) Strefa S] - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Procent chtonnosci terendw niezabudowanych umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej
wyznaczonych w obecnie obowigzujacych planach miejscowych wynosi 314% wyliczonego
zapotrzebowania. W zwigzku z czym w projekcie planu ogélnego wyznaczono strefe planistyczng SJ
jedynie:

- na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujacych planach miejscowych mozliwa jest realizacja
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

- naobszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej,

- wobszarze uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac ztozone wnioski, lokalne uwarunkowania oraz
uwarunkowania opisane w punkcie IV niniejszego uzasadnienia.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie S] dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw
dziatkowych, infrastruktury technicznej, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest
wyznaczenie terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne.

Poza strefami wyznaczonymi w oparciu o obowigzujace plany miejscowe, i te co do ktérych
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procedowanie planuje sie zakonczy¢ przed uchwaleniem Planu ogdlnego w odpowiedzi na wnioski
ktére wptynety w procedurze w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy wprowadzono nowe strefy
SJ.

3) Strefa SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
W projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefe planistyczna SZ jedynie:

- naobszarze, gdzie w obecnie obowigzujacym planie miejscowych mozliwa jest realizacja funkcji
mieszkaniowej zagrodowej

- wobszarze uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac ztozone wnioski, lokalne uwarunkowania oraz
uwarunkowania opisane w punkcie IV niniejszego uzasadnienia.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SZ dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zabudowy zagrodowej, terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, terenu akwakultury i obstugi
rybactwa, terenu komunikacji, terenu zieleni urzadzonej, terenu ogrodéw dziatkowych i terenu
infrastruktury techniczne;.

4) Strefa SU - strefa ustugowa

Strefe SU wyznaczono przede wszystkim w miejscach, gdzie zlokalizowane s3 istniejagce budynki
ustugowe takie jak, urzedy, szkoty, koscioty oraz na obszarach, gdzie obecnie obowigzujgce plany
miejscowe dopuszczajg taka funkcje.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SU dopuszczone jest wyznaczenie terenu
ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury techniczne;.

Poza strefami wyznaczonymi w oparciu o obowigzujace plany miejscowe, i te co do ktérych
procedowanie planuje sie zakonczy¢ przed uchwaleniem Planu ogélnego wprowadzono nowe strefy
SuU.

5) Strefa SP - strefa gospodarcza

Strefe SP wyznaczono w miejscach, gdzie obecnie obowigzujace plany miejscowe dopuszczaja taka
funkcje.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SP dopuszczone jest wyznaczenie
terenu produkcji, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury
techniczne;j.

W kazdej wyznaczonej strefie SP, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest
wyznaczenie terenu ustug.

6) Strefa SR - strefa produkcji rolniczej

Strefe SR wyznaczono przede wszystkim w miejscach, gdzie obecnie obowigzujace plany miejscowe
dopuszczajg taka funkcje.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SR dopuszczone jest wyznaczenie terenu
produkcji w gospodarstwach rolnych, terenu wielkotowarowej produkcji rolnej, terenu akwakultury
i obstugi rybactwa, terenu komunikacji, terenu ogrodéw dziatkowych, terenu infrastruktury
techniczne;j.
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7) Strefa SN - strefa zieleni i rekreacji

Strefe SN wyznaczono na terenach, gdzie w obecnie obowigzujacych planach miejscowych ustalono
tereny zieleni urzadzone;j.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SN dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zieleni urzadzonej, plazy, wod, komunikacji, ogrodow dziatkowych, infrastruktury techniczne;j.

W wiekszosci stref SN, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono wyznaczenie terenu
ustug sportu i rekreacji i terenu ustug gastronomii. Dla obszaréw w poblizu Zamku pozostawiono
strefe zieleni i rekreacji bez dopuszczania ustug.

8) Strefa SC - strefa cmentarzy
Strefe SC wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowane s3 istniejgce cmentarze.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SC dopuszczone jest wyznaczenie terenu
cmentarza, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury techniczne;j.

W strefie SC w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustugi
kultu religijnego i ustugi handlu detalicznego.

9) Strefa SG - strefa gérnictwa
Strefe SG wyznaczono na obszarach istniejgcego udokumentowanego ztoza.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SG dopuszczone jest wyznaczenie terenu
gérnictwa i wydobycia, terenu komunikacji, terenu ogrodéw dziatkowych, terenu infrastruktury
techniczne;j.

W strefie SG, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu produkc;ji
Jterenu ustug handlu ,terenu ustug rzemie$lniczych ,terenu ustug gastronomii, terenu ustug
biurowych i administracji, terenu ustug nauki i terenu zieleni urzadzone;j.

10)  Strefa SO - strefa otwarta
Strefe SO wyznaczono na obszarach lesnych, rolnych i uzytkach zielonych.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SO dopuszczone jest wyznaczenie terenu
rolnictwa z zakazem zabudowy, lasu, zieleni naturalnej, wod, komunikacji, ogrodéw dziatkowych,
infrastruktury techniczne;.

11)  Strefa SK - strefa komunikacyjna

Strefe SK wyznaczono na obszarach, gdzie zlokalizowany jest gtéwny cigg komunikacyjny gminy
Ogrodzieniec , komunikacja kolejowa oraz parkingi.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SK dopuszczone jest wyznaczenie terenu
autostrady, drogi ekspresowej, drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, drogi gtéwnej, komunikacji
kolejowej i szynowej, komunikacji wodnej, komunikacji lotniczej, obstugi komunikacji, ogrodéw
dziatkowych, infrastruktury technicznej, w profilu dodatkowym dopuszczono drogi zbiorczej.

W strefach 5SK - 16SK dodatkowo w profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
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ustug handlu detalicznego, terenu ustug gastronomii, terenu ustug turystyki.

II. WYJASNIENIA SPOSOBU UWZGLEDNIENIA WYSTEPUJACYCH UWARUNKOWAN
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to zesp6t czynnikéw, ktére majg wptyw na
sposob zagospodarowania przestrzeni oraz kierunki rozwoju urbanistycznego.

1. Uwarunkowania wynikajace z politykKi przestrzennej gminy okreslonej w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw ,ustalenia pierwszego
planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajqc polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina
dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju ponadlokalnego, ktdrych
opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy,

Gmina nie posiada aktualnej strategii rozwoju.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa Slaskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego zostat przyjety Uchwata nr
V/26/2/16 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. Ustalenia projektu
planu ogélnego, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia wielofunkcyjnych stref planistycznych,
odpowiadaja  przyjetym wnioskom i rekomendacjom z powyzZszego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa dla Gminy oczywiscie odpowiednio dla skali i zakresu tego
aktu planowania przestrzennego. A mianowicie Gmina wchodzi w sktad:

1. Wiejski obszar funkcjonalny

2. Obszar ochrony krajobrazéw kulturowych
3. Obszar udokumentowanych zt6z kopalin
4

Obszar wymagajacy rewitalizacji

3. Uwarunkowania wystepujace na obszarze gminy

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
W gminie Ogrodzieniec funkcjonuja nastepujace formy ochrony przyrody:
- Park Krajobrazowy ,Orlich Gniazd” - znaczaca cze$¢ gminy znajduje sie w jego

granicach, obejmujagc m.in. rejon Podzamcza, Ryczowa i Zelazka. Park chroni
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charakterystyczny krajobraz Jury Krakowsko-Czestochowskiej, w tym wapienne

ostance, doliny i formacje skalne.
- Otulina Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”

- obszar chronionego krajobrazu Otulina Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd i
Parku Krajobrazowego Stawki pokrywajacy sie z Otulina Parku Krajobrazowego

Orlich Gniazd

- Obszary Natura 2000 - na terenie gminy zlokalizowane sg dwa obszary:
- ,Ostoja Srodkowojurajska” (PLH240009) - obejmujaca tereny lesne, ostarce i taki o
wysokiej wartosci przyrodniczej;
- ,Buczyny w Szypowicach i Las Niwiski” (PLH240034) - obejmujgce dobrze

zachowane siedliska leSne, w tym buczyny kwasne i Zyzne.

- Pomniki przyrody - Na terenie Miasta i Gminy Ogrodzieniec pomnikiem przyrody

uznany zostat zespot Zrédet rzeki Centurii o powierzchni 1,23 ha.

b) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z prognoza oddziatywania na sSrodowisko oraz studium, zagrozenie powodziowe na

terenie gminy ma charakter lokalny i ograniczony - dotyczy gtéwnie dolin niewielkich

ciekow wodnych (jak Krepa czy Centuria), ale nie wystepuja tu zadne wyznaczone strefy

zagrozenia powodzig w rozumieniu map ryzyka powodziowego.

c) obszary gruntéw zmeliorowanych

Na terenie gminy Ogrodzieniec wystepuja lokalne obszary gruntéw zmeliorowanych,
obejmujace gtéwnie uzytki rolne potozone w dolinach ciekdw wodnych, takich jak Krepa i
Centuria. Melioracja prowadzona byta w ograniczonym zakresie i miata na celu poprawe
warunkow wilgotnosciowych na terenach uzytkowanych rolniczo. Obszary te nie zostaty
wskazane jako kluczowe w dokumentach strategicznych dotyczacych gospodarki wodnej, a

ich zasieg nie ma istotnego znaczenia dla struktury przestrzennej gminy.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te
ruchy

Na obszarze gminy Ogrodzieniec, nie stwierdzono obecnoS$ci terendéw zagrozonych ruchami
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masowymi ziemi ani obszaréw, na ktérych wystepuja te zjawiska.

d) strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy swoj zasieg maja dwa gtéwne zbiorniki wéd podziemnych:
triasowy GZWP nr 454 ,,0Olkusz-Zawiercie” i gérnojurajski GZWP nr 326 ,,Czestochowa
(Wscho6d)”” oraz proponowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 408 - Niecka Miechowska (cze$s¢ NW) i proponowany obszar ochronny Gtéwnego

Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 326 ,Czestochowa (Wschod)””

W zakresie udokumentowanych zasobo6w wdd podziemnych uwzgledniono granice

nastepujacych uje¢ woéd podziemnych:

- ujecie CMC Poland z projektowang strefe ochrony - teren ochrony posredniej wg
Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych
(studnie: S-3A4, S-5, S-6, S-7) CMC Poland Sp. z 0.0. ujmujgcego triasowy i dewonski poziom
wodonosny, zatwierdzonej decyzja Marszatka Wojewddztwa Slaskiego nr 1290/05/2022 z
dnia 31 marca 2022 r. (numer w Wojewo6dzkim Archiwum Geologicznym w Katowicach -
4667),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony - terenem ochrony
bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologiczno-technicznej powykonawczej studni
odwierconej na terenie wsi Ryczéw, pow. Zawiercie, woj. Katowickie, opracowanej w 1959
r. (WAG - 25/1) oraz wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla studni lokalnego wodociggu
wiejskiego w miejscowosci Ryczow, zatwierdzonej decyzja Wojewody Katowickiego nr
22/74 z dnia 1 lipca 1974 r. (WAG - 25/2),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony - terenem ochrony
bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wéd podziemnych z utworéw
jurajskich w rejonie wsi Kietkowice-Kolonia Zarki, opracowanej w 1962 r. i wg Dokumentacji
hydrogeologicznej ustalajgcej w kategorii B i C zasoby ujecia wody podziemnej z utworéw
jurajskich dla wodociggu wiejskiego w miejscowosci Kietkowice, gmina Ogrodzieniec,
wojewoddztwo katowickie, zatwierdzonej decyzja Wojewody Katowickiego nr 44/89 z dnia
29 wrze$nia 1989 r. (WAG - 651) oraz wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej
zasoby eksploatacyjne studni K-1, ujmujacej wody podziemne z utwordw jury gornej na

ujeciu we wsi Kietkowice na terenie gminy Ogrodzieniec, przyjetej zawiadomieniem Starosty
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Zawiercianskiego z dnia 4 grudnia 2009, znak: RO.III.LAMD-7522-00003/09 (WAG - 3169),
— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologiczno-technicznej
powykonawczej studni odwierconej na terenie wsi Giebto, przyjetej aktem zatwierdzenia
Prezydium Wojewo6dzkiej Rady Narodowej z dnia 19 lipca 1962 r., =znak:
BU/T5/249/5362/62 (WAG - 43),

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z
utwordw triasowych, miejscowos¢: Ogrodzieniec, opracowanej w 1970 r. (WAG - 731),

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej zasobéw wdd podziemnych
z utworow triasowych dla cementowni ,Wiek”, zatwierdzonej decyzja Prezesa Centralnego
Urzedu Geologii z dnia 24 stycznia 1972 r., znak: KDH/013/3422/B/74 (WAG - 794),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony - terenem ochrony
bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologiczno-techniczna powykonawcza studni
wierconej we wsi Podzamcze, pow. Zawiercie, woj. Katowickie, zatwierdzonej decyzja
Wojewody Katowickiego nr 20/74 z dnia 12 czerwca 1974 r. (WAG - 26) oraz wg
Uzupetnienia do ,Dokumentacji hydrogeologicznej prac renowacyjnych wykonanych w
otworze studziennym nr 2 zlokalizowanym w rejonie miejscowosci Podzamcze k.
Ogrodzienca w celu okreslenia wydajnosci eksploatacyjnej i chemizmu wéd podziemnych
wystepujacych w obrebie utworéw jury gérnej (malm) dla potrzeb Rejonowego
Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Zawierciu”, opracowanego w 1995 r. (WAG -
1876),

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wéd podziemnych
pietra triasowego ustalajacej warunkowo - bez pompowania zespotowego - zasoby
eksploatacyjne w kategorii B trzech otworéw, opracowanej w 1983 r. (WAG - 730/3),

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecie wody dla P.M.L.B.
s1zolacja” w Ogrodziencu, opracowanej w 1987 r. (WAG - 663),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowana strefg ochrony bezposredniej wg
Dokumentacja hydrogeologiczna zasobéw wod podziemnych w kategorii ,B” z utworow
triasowych otworu nr OPH-1bis odwierconego dla potrzeb WPWiK-Katowice Zaktad nr 14
Zawiercia w rejonie miejscowosci Ogrodzieniec, opracowanej w 1989 r. (WAG - 1014),

— ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby
eksploatacyjne Zrédta naturalnego ,Betkotek” w Ogrodziencu, przyjetej zawiadomieniem z
dnia 30 wrze$nia 2008 r., znak: EO.III.LAMD-7522-00002/08 (WAG - 3003),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony - terenem ochrony

bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne wéd
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podziemnych z poziomu jurajskiego studni S-1 w Podzamczu (gmina Ogrodzieniec),
przyjetej zawiadomieniem Starosty Zawiercianskiego z dnia 10 grudnia 2010 r., znak:
RO.III.LAMD-7522-005/10 (WAG - 3255),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony - terenem ochrony
bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne studni
S-1, ujmujgcej wody podziemne z utwordw jury gérnej w Podzamczu, zatwierdzonej decyzjg
Starosty Zawiercianskiego z dnia 23 lutego 2015 r., znak: ROII1.6531.003.2014.AMD (WAG -
3812),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony - terenem ochrony
bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej zasobéw eksploatacyjnych (studni
wierconej) S-1 z utwordéw triasowych zlokalizowanej na dziatce o numerze ewidencyjnym
1369/37, obreb 0001 AR-5 potozonej w miejscowosci Fugaséwka, gm. Ogrodzieniec, pow.
Zawiercianski, woj. Slaskie, zatwierdzonej decyzja Starosty Zawiercianskiego z dnia 12

listopada 2020 r., znak: GL.6531.1.2020.AMD (WAG - 4497);

Brak ustanowionych stref ochrony obejmujacej teren ochrony posrednie;j.

f) obszary ochronne zbiornikéw waéd srédladowych
Na terenie gminy Ogrodzieniec wystepuja zbiorniki wodne o charakterze stawéw rybnych.
Nie posiadaja one formalnie ustanowionych obszaréw ochronnych w rozumieniu ustawy

Prawo wodne.

g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

W obrebie Miasta i Gminy Ogrodzieniec znajduja sie nastepujace obszary i tereny gornicze:
- obszar gorniczy Ogrodzieniec H,

- teren gorniczy Ogrodzieniec IV,

- obszar gorniczy Ogrodzieniec H,

- teren gorniczy Ogrodzieniec IV.

Uwzgledniono wymienione powyzej obszary i tereny gornicze - wyznaczono strefe

gbrnictwa.
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h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Na terenie gminy wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza :
e SUROWCOW ILASTYCH CERAMIKI BUDOWLANEJ:
»WIEK II”
»OGRODZIENIEC H” (WAG - 523),
»OGRODZIENIEC” (WAG - 1464),
e KRUSZYWA NATURALNEGO:
- »OGRODZIENIEC” (WAG - 54),
- »OGRODZIENIEC” (WAG - 353),
e WAPIENI I MARGLI:
- ZWIEK II” (WAG - 593),
RUDY CYNKU I OLOWIU:
- »RODAKI-ROKITNO SZLACHECKIE”
- +LAWIERCIE 3”

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy Ogrodzieniec nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony

uzdrowiskowe;j.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz
z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji

zabytkow oraz dobra kultury wspétczesnej

W granicach gminy wystepuja nastepujace obiekty wpisane do rejestru Slaskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

Numer wpisu
Lp.| Nazwa obiektu Miejscowos¢ | OKres powstania do rejestru
Kocio pw. €.
1. 0sCcloT pw. SW Giebto XIL/XIIL, XX w. A/567/2019
Jakuba
Ruiny zamku A/771/67 z
2. Pod XVw.
Ogrodzieniec odzamcze w 17.06.1967 .
Kosciét parafialny . A/726/2020
3. . Ogrodzieniec XVIII w.
pw. Przemienienia
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Panskiego
Kaplica AJ773/67 z
4. Pod XVI w.
renesansowa odzamcze w 17.06.1967 .
A/996/2022 z
> Dawny Dwor Giebto XIX w. 03.06.2022 1.

oraz stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru Slaskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw - gréd na Gorze Biréw (stanowisko nr 2 AZP 94-52, nr stan. w
miejscowoSci: 14) w miejscowosci Podzamcze, gm. Ogrodzieniec, (nr rej. C/4/2023 z

18.01.2023r.)

Ponadto znajduje sie szereg obiektow o walorach zabytkowych, wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkow a takze kilkadziesiat stanowiska archeologicznych niewpisanych do

rejestru zabytkow.

Do débr kultury wspoétczesnej na terenie gminy Ogrodzieniec zaliczono sanktuarium Matki

Boskiej Skatkowej, zlokalizowane przy ulicy Wojska Polskiego w Podzamczu.

k) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy Ogrodzieniec nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich strefy

ochronne.

1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach gminy Ogrodzieniec do terenéw zamknietych zalicza sie obszary kolejowe.

m) obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Ogrodzieniec nie funkcjonujg obszary ograniczonego uzytkowania.

n) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie gminy Ogrodzieniec nie wyznaczono formalnie obszaréw zdegradowanych ani

obszaréw rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Ogrodzieniec wyznaczono formalnie obszary zdegradowane i obszary
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rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji uchwata nr
XVII/156/2025 Rady Miasta i Gminy Ogrodzieniec z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie

wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta i Gminy Ogrodzieniec

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Na terenie gminy Ogrodzieniec nie zostaty ustanowione, na podstawie art. 118b ustawy
prawo ochrony S$rodowiska, obszary ciche w aglomeracji, ani obszary ciche poza

aglomeracja.

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1II oraz grunty leSne

Na terenie gminy Ogrodzieniec grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych I-1II wystepuja
w ograniczonym zakresie, co wynika przede wszystkim z jurajskiego charakteru obszaru,
znacznego udziatu teren6w lesnych oraz wystepowania gleb ptytkich i kamienistych.
Grunty lesne na terenie gminy Ogrodzieniec zajmujg okoto 3 746 ha, co stanowito okoto
44,1% powierzchni gminy. Gmina charakteryzuje sie tym samym jednym z najwyzszych
wskaznikow lesistoSci w powiecie zawiercianskim. Dominujg lasy prywatne, natomiast
kompleksy leSne petnig istotng funkcje przyrodnicza, krajobrazowa oraz ochronng,

stanowigc wazny element systemu ekologicznego Jury Krakowsko-Czestochowskiej.

r) zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej
Na terenie gminy nie sg zlokalizowane ani nie sa planowane zaktady o zwiekszonym i

duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosSci pasa technicznego
Na terenie gminy Ogrodzieniec nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa

technicznego.

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Na obszarze gminy Ogrodzieniec funkcjonujg instytucje infrastruktury spotecznej

zapewniajgace mieszkancom dostep do edukacji, opieki zdrowotnej, kultury, rekreacji, ustug

26



spotecznych oraz bezpieczenstwa publicznego.
Oswiata
Na terenie gminy funkcjonuja:
e Zespot Szkolno-Przedszkolny w Ogrodzienicu obejmujacy Szkote Podstawowa nr 1
im. Stefana Zeromskiego oraz Przedszkole Publiczne w Ogrodziencu,
o Szkota Podstawowa w Gieble,
o Szkota Podstawowa w Ryczowie,
e Przedszkole Publiczne w Gieble,
e Przedszkole Publiczne w Ryczowie,

e Gminny Ztobek JJurajskie Maluszki”.
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Ochrona zdrowia
Na obszarze gminy funkcjonujg podstawowe obiekty ochrony zdrowia, w tym:
e przychodnie podstawowej opieki zdrowotnej,
o punkty apteczne i apteki,
o gabinety specjalistyczne i rehabilitacyjne.
Gtownym osrodkiem $wiadczenia ustug medycznych jest Ogrodzieniec, natomiast czes¢
mieszkancow korzysta réwniez z ustug zlokalizowanych w Zawierciu.
Z zakresu kultura, sport i rekreacja
Na terenie gminy dziataja:
e Miejsko-Gminny Osrodek Kultury w Ogrodziencu,
e Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna w Ogrodziencu,
 Swietlice wiejskie,
e boiska sportowe i place zabaw,
« sale gimnastyczne przy placowkach oswiatowych,
e infrastruktura rekreacyjna i turystyczna zwigzana z obszarem Jury Krakowsko-
Czestochowskie;j.
Z zakresu pomocy spotecznej
Zadania z zakresu pomocy spotecznej realizuje:
e Osrodek Pomocy Spotecznej w Ogrodziencu,
« Swietlica Srodowiskowa dziatajgca przy MGOK.
Z zaKkresu bezpieczenstwa publicznego
Na terenie gminy funkcjonuja jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych, zlokalizowane
m.in. w Ogrodziencu, Gieble, Ryczowie, Gulzowie, Podzamczu i Zelazku. Obstuga policyjna

realizowana jest przez Komende Powiatowg Policji w Zawierciu.

Infrastruktura transportowa
System transportowy gminy Ogrodzieniec oparty jest przede wszystkim na uktadzie
drogowym oraz regionalnych powigzaniach kolejowych.
Na terenie gminy wystepuja:
e droga wojewddzka nr 790, stanowigca gtdwng 0§ komunikacyjng gminy,
e sie¢ drog powiatowych i gminnych zapewniajacych obstuge poszczegélnych

miejscowosci,
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Na terenie Gminy Ogrodzieniec nie przebiega czynna linia kolejowa. Gmina nie posiada stacji

ani przystankéw kolejowych, a obstuga mieszkancow odbywa sie poprzez sasiednie

miejscowosSci.

W granicach gminy zachowaty sie réwniez elementy infrastruktury dawnej bocznicy

kolejowej zwigzanej z funkcjonowaniem cementowni , Wiek”.

Infrastruktura transportowa wpltywa na dostepno$¢ komunikacyjng gminy, poziom obstugi

mieszkancoéw oraz mozliwosci rozwoju gospodarczego i turystycznego.

Infrastruktura techniczna

Gmina Ogrodzieniec posiada rozwinietg infrastrukture techniczng w zakresie:

zaopatrzenia w wode - sie¢ wodociggowa obejmuje wiekszos$¢ miejscowosci gminy,
odprowadzania $ciekow - funkcjonuje system Kkanalizacji sanitarnej wraz z
oczyszczalnig $ciekéw w Ogrodziencu,

zaopatrzenia w gaz - stopien gazyfikacji gminy jest ograniczony i obejmuje wybrane
obszary,

zaopatrzenia w ciepto - dominuje indywidualny system ogrzewania budynkdw,
gospodarki odpadami - realizowanej w ramach systemu selektywnej zbiorki
odpad6éw komunalnych.

zaopatrzenia w energie elektryczng — poprzez sieci $redniego i niskiego napiecia.

W granicach gminy usytuowana jest infrastruktura elektroenergetyczna bedaca czescia

krajowego systemu przesytowego, w sktad ktérej wchodzi:

a. linia 220 kV relacji: L.o$nice-Siersza wraz z przynaleznym do niej pasem
technologicznym o szeroko$ci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym);

b. linia 220 kV relacji: Kielce-LosSnice wraz z przynaleznym do niej pasem
technologicznym o szeroko$ci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym);

c. linia 220 kV relacji: Koksochemia-t.o$nice wraz z przynaleznym do niej pasem
technologicznym o szeroko$ci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie

poziomym).

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Na mocy Uchwaty Sejmiku Wojewdédztwa Slaskiego nr VII/16/16/2025 z 23 czerwca 2025
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r. zostal przyjety Audyt krajobrazowy wojewddztwa $lagskiego. W tym audycie na terenie
gminy wskazano krajobraz priorytetowy:

e Ogrodzieniec Kod krajobrazu: 24-341.31-093

e Ryczow Kod krajobrazu: 24-341.31-103

e Las wokoét Ztozenca Kod krajobrazu: 24-341.31-096

Rekomendacje i wnioski zostaty uwzglednione poprzez wiasciwe ustalenie stref
planistycznych, nawigzujacych do istniejagcego stanu zagospodarowania oraz obecnie

obowigzujacych planéw miejscowych.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1-3 z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowisko

Opracowanie ekofizjograficzne peini istotng role w procesie planowania
przestrzennego. Na potrzeby sporzadzenia planu ogélnego gminy Ogrodzieniec wykonano
opracowanie ekofizjograficzne, ktorego celem bylo okreSlenie zasad i kierunkéow
utrzymania rownowagi przyrodniczej oraz zapewnienia wtasciwych warunkéw zycia na
obszarze gminy.

W ramach opracowania przeanalizowano szereg uwarunkowan Srodowiskowych,
obejmujacych zaréwno elementy Srodowiska przyrodniczego ozywionego, jak
inieozywionego. Analizy zostaty uzupeinione wizjami terenowymi, a ich wyniki
przedstawiono rowniez w formie zatgcznikow mapowych.

Na podstawie przeprowadzonych analiz sformutowano wskazania dotyczace
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktorych realizacja sprzyja¢ bedzie zachowaniu
réwnowagi przyrodniczej oraz racjonalnej gospodarce zasobami Srodowiska.

Plan ogdlny gminy Ogrodzieniec uwzglednia ustalenia opracowania ekofizjograficznego
poprzez odpowiedni dobor stref planistycznych oraz dazenie do ksztattowania zwartej
i wielofunkcyjnej struktury zabudowy, z poszanowaniem ustalen obowigzujacych
miejscowych  plandw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  istniejgcego

zagospodarowania terenu.

L. CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Czesc¢ graficzna obejmuje nastepujace rysunki w skali 1:10 000
1. Rysunek Nr 1 - Uwarunkowania na tle planu ogélnego

2. Rysunek Nr 2 - Projekt planu ogélnego
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