UCHWALA NR LVI1/537/2023
RADY MIEJSKIEJ W OGRODZIENCU

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy
Ogrodzieniec — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz.U. z2023r., poz.40 zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ogrodzieniec, przyjetego uchwalg nr LI/390/2018 Rady Miejskiej w Ogrodziencu z dnia 27 marca 2018r.,
Z pdzniejszg zmiang przyjeta uchwatg nr XLI11/412/2022 Rady Miejskiej w Ogrodziencu z dnia 9 lutego 2022 r.,
Rada Miejska w Ogrodziencu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych
Gminy Ogrodzieniec — Etap |, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszary w granicach ustalonych na rysunkach planu, ktére zostaly oznaczone zgodnie
uchwatg nr XXXV1/362/2021 z dnia 24 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy Ogrodzieniec.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zataczniki Nr 1+9 stanowigce rysunki planu sporzadzone na mapach w skali 1:2000 pochodzacych
Z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowiace integralng cz¢s$¢ uchwaty;

2) Zatacznik Nr 10— rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ogrodziencu o sposobie rozpatrzenia uwag
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zatacznik Nr 11 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ogrodziencu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowiacy ustalen planu;

4) Zalacznik Nr 12 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych (w przypadku terenow przeznaczonych pod zabudowg), dziatek lub
czescei dzialek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych terenow), w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca iuzupetnia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czesci nadziemne;j
i1 podziemnej mierzonej od elementdéw konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajgcej teren,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ w Kierunku drogi z zachowaniem przepisow
odrgbnych:

a) okapu, daszkow, schoddéw zewnetrznych, balkondéw, gankdéw, wykuszy, elementow ocieplenia,
konstrukcji wsporczych, przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odlegtosci o wigcej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji;

4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:



a) wysokos$¢ budynkow w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewngtrznym obrysie obiektu w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni pomieszczen budynku stuzacych do
zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po wewnetrznym obrysie pomieszczen
na wszystkich kondygnacjach (podziemnych i naziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek
schodowych oraz szybow dzwigow;

7) drobnej wytworczosci irzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarczg
o charakterze = wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym  urzadzen, sprzetu idobr
oraz produkcje nie kolidujacg z funkcja podstawows, w ktorej jest realizowana iktora nie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwoscig uzupetnienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz o ciagi piesze i Sciezki rowerowe;

10) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ np.: boiska do gier
zespotowych, bieznie, korty tenisowe, place zabaw dla dzieci, urzadzenia do jazdy na rolkach
i deskorolkach, rowerach, nartach iinne podobne, usytuowane na wolnym powietrzu, nie kolidujace
Z przeznaczeniem podstawowym;

11) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejacg na dzien uchwalenia planu;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostate okres$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji, zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej Uchwaty wyrdzniono:

1) symbolem literowo-liczbowo-literowym, np. A1.ML, gdzie:

a) pierwszy symbol literowy oznacza oznaczenie jednostki strukturalnej wedtug historycznego podziatu,
przyjety w obowiazujacych planach miejscowych, w ktorej potozony jest dany teren zgodnie
Z ponizszym wykazem:

- A.- Miasto Ogrodzieniec,
- H.- Podzamcze,
b) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajgcy go sposrod pozostatych terendw,

C) drugi symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu wedlug symboli zapisanych w §3
ust. 1 pkt 4 uchwaty,

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terendOw wraz z numerami i oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenow:

a) MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,



b) ML - Tereny zabudowy letniskowej,

c) U - tereny zabudowy ustugowe;,

d UuT - tereny ustug turystyki,

e) US - tereny ustug sportu i rekreacji,

f) UIKS - tereny zabudowy ustugowe;j i garazy,

g) UsS - tereny ustug sportu i rekreacji,

h) PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug,
i) EF - tereny produkcji energii elektrycznej — elektrownie fotowoltaiczne;
) R - tereny rolne,

k) ZL - tereny ledne,
) KDz - tereny komunikacji drog publicznych klasy Z — zbiorcze,

m) KDD - tereny komunikacji drog publicznych klasy D — dojazdowe,

5) granica Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 326 "Czgstochowa (¢)";
6) granica Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 454 "Olkusz Zawiercie";
7) Granica Obszaru Natura 2000;

8) Granica Parku Krajobrazowego "Orlich Gniazd";

9) Otulina Parku Krajobrazowego "Orlich Gniazd";

10) obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

11) stanowiska archeologiczne;

12) strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

13) strefa "B" cze$ciowej ochrony konserwatorskiej;

14) granica ztoza ,,Wiek II” ( wapienie i margle przem. cementowego);

15) granica ztoza ,,Ogrodzieniec” (kruszywa naturalne);

16) obszary, na ktorych mogg by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 KW wraz ze strefami ochronnymi;

17) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia;
18) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie
dojazdow niewydzielonych, Sciezek rowerowych 1 dojs¢, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury
oraz wiat i zadaszen, z uwzglgdnieniem przepisoéw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow zwrdconych $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy dziatki, w odleglosci 1,5 m od granicy, lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatek dla terendéw
oznaczonych na rysunkach planu symbolami:

a) MNU:
- dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 400 m?,
- dla zabudowy szeregowej — 200 m?,

b) ML, UT - 600 m?,



2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla ochrony wod podziemnych na obszarze planu polozonym w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 "Czgstochowa (e)" oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 "Olkusz
Zawiercie" ustala sig:

a) nakaz prowadzenia dziatalnos$ci w sposob zapewniajacy ochrong zasobéw wodnych zgodnie z odrgbnymi
przepisami;

b) zakazuje si¢ uzytkowania terendw w SPOsOb mogacy pogorszy¢ stan wod  podziemnych
i powierzchniowych;

¢) zakaz odprowadzania niecoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno - $cickowej, ktore mogtyby powodowac dostawanie si¢ nieoczyszczonych
sciekow do gruntu;

2) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci
i porzadku na terenie Gminy Ogrodzieniec oraz zgodnie z przepisami 0 odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

3) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi nalezy realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska.

4) zakaz lokalizowania spalarni odpadéw i wspoétspalarni odpadow;

5) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

6) wszelkie ucigzliwo$ci zwigzane z planowana dziatalno$cia nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chronigcych przed emisja
zanieczyszczen i hatasu w stopniu zapewniajacym oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny.

7) W obszarze opracowania znajdujg si¢ obszary potozone w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” oraz obszarze krajobrazu chronionego — Otuliny Parku.

8) W obszarze Parku i Otuliny o ktorym mowa w pkt 7 obowigzujg ograniczenia zagospodarowania terenu
wynikajace z przepiséw aktow ustanawiajacych ich ochrone prawna:
a) Rozporzadzenie Nr 18/06 Wojewody Slaskiego zdnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd ze zm.

b) Plan ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, zatwierdzony uchwata nr 1V/48/2/2014 Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego zdnia 10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”.

9) W granicach opracowania znajduja si¢ tereny pofozone w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja
Srodkowojurajska PLH240009.

10) W terenie potozonym w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Srodkowojurajska, o ktérym mowa
w pkt 9 obowiazuja ograniczenia zagospodarowania terenu wynikajace z przepisoOw aktu ustanawiajacego
jego ochrong prawng - Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Srodkowojurajska PLH240009

3. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) W granicach opracowania znajduja sie obszary objete Strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego
oznaczone graficzne na rysunku planu

2) W granicach obszarow o ktérych mowa w pkt 1 :

a) nakazuje sie restauracje zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego z czeSciowym ich
odtworzeniem,

b) nakazuje si¢ ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem;



C) ustala si¢ utrzymanie istniejacego uktadu drog, miedz, zadrzewien $rdédpolnych, alei, szpalerow, grobli,
stawow, przebiegu ciekow wodnych.

3) W granicach opracowania znajduje si¢ fragment obszaru objety Strefa "B" czgsciowej ochrony
konserwatorskiej oznaczony granicznie na rysunku planu.

4) W granicach obszaru o ktorym mowa w pkt 3 :

a) nakazuje si¢ zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim uktadu drog, podziatu dzialek i sposobu zagospodarowania dzialek siedliskowych;

b) nakazuje si¢ restauracje obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkeji do
warto$ci obiektow;

C) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i formy bryly zabudowy, linii zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesne;j;

d) nakazuje si¢ wymodg nawigzania gabarytami iformg nowej zabudowy do miejscowej tradycji
architektonicznej;

e) nakazuje si¢ przystosowywanie wysoko$ci nowych budynkéw do wysokosci budynkéw sasiadujgcych.
5) W obszarze objetym planem zlokalizowane sg nastgpujace stanowiska archeologiczne:

a) stanowisko - obszar AZP 94-52/36, nr st. w miejscowosci 7

b) stanowisko - obszar AZP 94-52/50, nr st. w miejscowosci 46

c) stanowisko - obszar AZP 94-52/61, nr st. w miejscowosci 25

6) w obszarze stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 5 sposob ochrony obiektow oraz zakres
i rodzaj prowadzenia badan archeologicznych, winien by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz Prawa budowlanego.

7) w granicach opracowania na terenie o symbolu A.1US znajduje si¢ Park przy ul. Kosciuszki - obszar ujety
W gminnej ewidencji zabytkow.

8) w granicach obszaru o ktorym mowa w art. 7 ustala si¢:
a) zachowanie rozplanowania uktadu komunikacyjnego,
b) zachowanie istniejacego starodrzewu.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek na terenie MNU:
- dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 400 m?,
- dla zabudowy szeregowej — 200 m?,
b) minimalna wielko$¢ dzialek na terenach ML - 400 m?,
¢) minimalna wielko$¢ dziatek na terenach U, UT, US— 600 m?,
d) minimalna wielko$¢ dziatek na terenie PU — 1000 m?,
e) minimalna wielko$¢ dziatek na pozostatych terenach - 100 m?,
f) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 12 m,
0) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80-120 stopni.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:



1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:

a) nadbudowg, przebudowg i rozbudowe istniejacej zabudowy, w pasie pomig¢dzy ustalong nieprzekraczalng
linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren drogi, przy zachowaniu warunku nie przekraczania
istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokosci okreslonej
W ustaleniach szczegotowych,

b) przebudowe istniejacej zabudowy, potozonej w liniach rozgraniczajacych terenu drogi oraz zmiang
sposobu uzytkowania, z zakazem rozbudowy i nadbudowy; z uwzglednieniem warunkéw technicznych
budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed drganiem i hatasem, w tym zwigkszonych
wymagan konstrukcyjnych iizolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka
dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania uciazliwosci wywolanych ruchem kotowym
oraz z uwzglednieniem warunkéw okreslonych przepisami o drogach publicznych;

3) inwestycje realizowaé projektujac liczb¢ miejsc parkingowych wedlug potrzeb indywidualnych, jednak
nie mniej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1,5 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

b) dla obiektow handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci, dla biur —
1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla gastronomii — 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla hoteli, pensjonatéw, agroturystyki — 1 miejsce parkingowe na kazde 3 miejsca noclegowe,
e) dla obiektéw sportowych — 1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikow,

f) dla przychodni zdrowia, gabinetow lekarskich — 2 miejsca parkingowe na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowe;j.

g) dla szkot, przedszkoli, ztobkoéw, 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych,
h) dla pozostatych obiektow — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc
postojowych, a takze w garazach;

5) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
6) ustala si¢ w zakresie architektury:

a) geometria dachow:

- na terenach o symbolach H.1IMNU, H.1UT dwuspadowe, symetryczne i wielospadowe, o nachyleniu
glownej potaci dachowej w przedziale 30-45 stopni dla budynkéw gospodarczych i garazy;

- na terenach o symbolach H.IMNU, H.1UT dwuspadowe, symetryczne i wielospadowe, o nachyleniu
glownej potaci dachowej w przedziale 10-45 stopni dla pozostatych budynkow;

- na pozostatych terenach ptaskie; jedno, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnej potaci dachowej
w przedziale 0 - 50 stopni dla budynkéw ustugowych, drobnej wytworczosci i rzemiosta ,

- na pozostatych terenach dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu gtéwnej potaci dachowej w przedziale
20 — 50 stopni, dla pozostatych budynkow,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ facjatek, lukarn i doswietlen,

b) pokrycie dachu - dachowki, rézne materiaty i elementy o fakturze dachowek lub imitacji gontu, blachy
ptaskie, faliste, gont, strzechy; dla dachéw ptaskich dopuszcza si¢ realizacje pokrycia dachu z papy;



7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudoweg i odbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu
innym, niz ustalone w planie dla danego terenu, uwzglgdniajac pozostate ustalenia planu;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iodbudowg istniejacej zabudowy, zgodnej
z przeznaczeniem ustalonym dla danego terenu, lecz o parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, przekraczajacych okreslone w niniejszym planie, zzakazem ich
zwigkszenia, uwzgledniajac pozostate ustalenia planu.

6. Ustala sie¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy i projektowany uktad drogowy.

2) Dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub za posrednictwem dojazdéow niewydzielonych,
0 ktorych mowa w §2 ust. 1 pkt 5 uchwaty,

3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowac zgodnie z § 4 ust. 4 pkt. 1-3 uchwaty;
7. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie wodociggow ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg sie¢ wodociagowa,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ realizowaé zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do Kkanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
indywidualnych rozwigzan, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych w tym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem zapewnienia pelnej
ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych
w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikow  retencyjno-
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki
budowlanej;

4) w zakresie gazownictwa ustala sie:
a) indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i linii gazociggéw przesytowych oraz sieci gazowniczych, a takze
przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacych obiektow.

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:
a) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,
6) w zakresie cieplownictwa ustala sig¢:

a) ogrzewanie obiektow woparciu 0 indywidualne  badz grupowe rozwiazania grzewcze, przy
zastosowaniu zrodet ciepta przyjaznych $rodowisku, niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych
norm i standardow zanieczyszczen powietrza,

7) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) zaopatrzenie Ww sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejgcej sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ wcatym obszarze planu realizacj¢ inwestycji zzakresu tacznos$ci publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow I urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisow odrebnych w tym zakresie;



9) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia w obszarze planu stref
technicznych od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie;

10) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowaé¢ do wymogdéw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 40 m.

8. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ obszary, w ktorych moga by¢ lokalizowane urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, wraz ze strefami ochronnymi,
wyznaczonymi na rysunkach planu.

2) dla obszaréw, o ktoérych mowa w pkt 1 ustala sie:

a) strefy ochronne, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
nie moga wykracza¢ poza granice obszaru wyznaczonego na rysunkach planu.

b) ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci dotyczacej pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet energii
w zakresie: emisji, wibracji, halasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych,
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze
powodowa¢ przekroczen obowigzujacych standardow $rodowiskowych okreslonych w przepisach
odrgbnych;

C) nakaz zadarnienia powierzchni pomi¢dzy elementami instalacji fotowoltaicznej oraz obsiew trawa.

9. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ stawke procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 15 %.

10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

11. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, 0znaczony symbolem
H.1MNU dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe.

2. W terenach wyznaczonych wust.1ustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%);



2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0
b) minimalny - 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej, oznaczone symbolem A.1ML-A.2ML dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa letniskowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

b) budynki gospodarcze i garazowe.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,7
b) minimalny - 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: A.1U+A.3U,
dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa;

b) urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wicgkszej niz 500 kW, wraz ze strefami ochronnymi, o ktéorych mowa w §4 ust. 8 uchwaty na terenie
0 symbolu A.1U;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkania w obiektach ustugowych,
b) obiekty drobnej wytworczosci i rzemiosta,
c) sktady, bazy, magazyny.

2.W terenach wyznaczonych wust. 1ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 75%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - dla pozostatych terenéw — 25%.

§ 8. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy uslug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami:
A.1UT=+A.2UT, H.1UT dla ktoérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty kubaturowe zwigzane z obstuga ruchu turystycznego typu: motel,

zajazd, hotel, schronisko z mozliwos$cig realizacji ustug komercyjnych obiektow sportowych wraz
z koniecznym zapleczem gospodarczo-technicznym,



2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa letniskowa.

2. W terenach wyznaczonych wust.1ustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 75%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny - 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach o symbolach A.1UT - 12 m,
b) na terenach o symbolu A.2UT , H.1UT - 10 m,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - dla pozostatych terenéw — 25%.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: A.1US+
A.2US, dla ktoérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty zaplecza socjalno-administracyjnego,

b) ustugi,

c) parkingi.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenach o symbolach A.1US — 60%,
b) na terenach o symbolu A.2US — 75%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 25%.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz ushug, oznaczone
symbolami A.1PU, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny,
b) ustugi,

2.W terenie wyznaczonym wust.l ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,8,

b) minimalny - 0,01;
3) wysoko$¢ zabudowy— 16 m;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.



§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcji energii elektrycznej — farmy fotowoltaiczne, oznaczone
symbolami A.1EF +A.3EF, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz ze strefami ochronnymi, o ktérych mowa w §4
ust. 8 uchwaty;

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztalttowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,8,
b) minimalny — 0,0001,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami A.1R i H.1R, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne i ogrodnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne: szlaki turystyczne i przyrodnicze.

§ 13. Wyznacza si¢ teren lesny, oznaczony na rysunku planu symbolem A.1ZL z przeznaczeniem pod
grunty lesne.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji - drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku
planu symbolem A.1KDZ z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy Z (zbiorcze).

2. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji - drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: A.1IKDD-+A.2KDD, H.1KDD z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D
(dojazdowe).

2. Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ogrodzieniec.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego ina stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Ogrodzieniec.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.



Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr LVI/537/2023
Rady Miejskiej w Ogrodziencu
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OGRODZIENCU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych
Gminy Ogrodzieniec — Etap | nie wptyn¢ly Zadne uwagi.



Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr LVI/537/2023
Rady Miejskiej w Ogrodziencu
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OGRODZIENCU O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych Gminy Ogrodzieniec — Etap I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy zgodnie zustawg o samorzadzie gminnym zdnia 8 marca 1990r.
(tekst jednolity, Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (tekst jednolity:
Dz.U.z 2022 r., p0z.1634 z pézn. zm.).

§ 1. W =zwigzku zrealizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww granicach
administracyjnych Gminy Ogrodzieniec — Etap |, nie przewiduje si¢ poniesienia naktadéow na infrastrukture
techniczng.



Uzasadnienie

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. z2022r., poz.503 z p6zn. zm.) Burmistrz Miasta i Gminy
Ogrodzieniec przedstawia Radzie Miejskiej w Ogrodziencu do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy Ogrodzieniec — etap |.

I. Dane ogdlne

Rada Miejska w Ogrodziencu na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy 0 samorzadzie gminnym oraz
art. 14 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta
uchwate nr XXXVI/362/2021 zdnia 24 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy Ogrodzieniec.

1) Plan obejmuje obszary w granicach okre$lonych na rysunkach planu, stanowigcych zalgczniki do
niniejszej uchwaty, zlokalizowane w Ogrodziencu miescie i Podzamczu.

2) Inicjatywa do podjecia dziatan w zakresie sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byla potrzeba zmiany przeznaczenia terenow gminnych objetych
planem.

3) Projekt planu zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 poz. 503 z p6zn. zm.) oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

4) Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Ogrodzieniec. Nalezy wskazaé, iz przeznaczenie terenéw zgodnie
z przedmiotowym projektem pozostaje w zgodzie z zapisami studium.

Il. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeprowadzono petng procedur¢  wynikajaca  zart. 17 ustawy zdnia 27 marca  2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miejskg w Ogrodziencu w/w
uchwaly Burmistrz Miasta i Gminy Ogrodzieniec, jako organ sporzadzajacy projekt, kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej iprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okre$lajagc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskoéw, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty w sprawie przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, instytucje iorgany wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednoczesnie rozstrzygajac
0 sposobie rozpatrzenia wnioskow ztozonych do planu miejscowego;

4) sporzadzil prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
5) uzyskat opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej;

6) uzyskat uzgodnienie z Zarzadem Wojewodztwa Slaskiego w zakresie zadan samorzadu wojewodztwa,
0 ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) uzyskal na podstawie art. 25ust. ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) uzgodnienie
z Wojewoda Slaskim w zakresie braku kolizji z ustaleniami programow zadan rzadowych, stuzacych
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym (brak odpowiedzi w terminie);

8) uzyskat pozytywne uzgodnienie i opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

9) uzyskal pozostate niezbedne uzgodnienia i opinie;

10) wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu oraz
przeprowadzit dyskusj¢ publiczng nad wylozonym do publicznego wgladu projektem planu;



11) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krotszy niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia.

13) podjat rozstrzygnigcie dotyczacy rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu (nie ztozono uwag).

14) przedtozyt Radzie Miejskiej w Ogrodziencu do uchwalenia w granicach administracyjnych Gminy
Ogrodzieniec — etap .

I1l.  Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy Ogrodzieniec - etap 1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzono na podstawie uchwaty nr
Rady Miejskiej w Ogrodziencu nr XXXV1/362/2021 z dnia 24 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy
Ogrodzieniec.

Inicjatywa do podjecia dzialan w zakresie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byta potrzeba zmiany przeznaczenia terenéw objetych planem na wniosek inwestorow.

Sporzadzajac niniejszy projekt planu przeprowadzono analizg zgodno$ci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano
si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o wigkszym stopniu ogélnosci, ktorego ustalenia
wymagajg uscislenia i doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy wskazac, iz rozwiazania projektowe zgodne sa z obowigzujacym studium, ktorego
zmian¢ procedowano jednoczes$nie z prowadzeniem procedury dla planu miejscowego. W zwigzku z tym
projekt planu podtrzymuje wyznaczone w Studium generalne kierunki w zakresie przeznaczenia terenow.

IV. Whnioski
1. Do uchwaty uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatacza si¢ zalaczniki, tj.:

1) Zataczniki od nr 1do nr 9— rysunki planu sporzadzone na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigce integralng czg$¢ uchwaty;

2) Zatacznik Nr 10— rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ogrodziencu o Sposobie rozpatrzenia uwag
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zatacznik Nr 11 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ogrodziencu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowiacy ustalen planu;

4) Zatacznik Nr 12 — dane przestrzenne.

2. Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie spowoduje powstania znaczacych negatywnych
oddzialywan na $rodowisko. Przedmiotowe zainwestowanie nie bedzie powodowato transgranicznego
oddzialywania na srodowisko.

3. Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
przepisow odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglgdnia wymogi
ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.

V. Sposéb realizacji wymogoéow wynikajacych zart. 1ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w§ 4ust.1i4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ustalone dla poszczegdlnych terendw. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w § 4ust. 1, 2i4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, wraz z zasadami ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W rozdziale
3 planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania



poszczegodlnych terenow. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Plan miejscowy w § 4 ust. 2 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Plan uwzglednia ochrone dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.
W obszarze opracowania wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow oraz obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow. Przedmiotowy projekt planu zostat uzgodniony
pozytywnie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych

Plan miejscowy zawiera rozwiazania odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia
oraz bezpieczenstwem ludzi imienia. Potrzeby osob niepelnosprawnych w zakresie zabezpieczenia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych zostaty w planie miejscowym uwzglednione dla poszczegolnych
terenow.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy poprzez ustalenia w rozdziale 3 uchwaty dotyczacym przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy, uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. W zakresie wprowadzanych zmian niniejszym projektem powyzsze potwierdza
sporzadzona na jego potrzeby prognoza skutkow finansowych uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7) Prawo wilasnosci

Ustalenia planu oraz przeznaczenie terenéw uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa. Na
obszarze planu nie wystepuja budowle i urzadzenia infrastruktury obrony cywilne;j.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terenéw przestrzeni publicznych. Natomiast plan zostal
sporzadzony w poszanowaniu interesu spotecznego i publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 4 ust. 7 reguluje zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zawiera ustalenia dotyczace telekomunikacji (§ 4 ust. 7 pkt 10).

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, Wtym przy uzyciu S$SrodkoOw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnos$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Ogrodzieniec na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawnosS¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegélnosci dotyczy to etapow
zwigzanych zudziatem spoleczenstwa. Szerze] powyzsze zostalo opisane w rozdziale Il niniejszego
uzasadnienia.

12) Potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy w § 4 ust. 7 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktore przetoza
si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

13) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenow lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terendw, miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi

Przy wustalaniu przeznaczenia terenéw Ilub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i Korzystania z terenow zachowano réwnowage migdzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi.
Ustalone w planie przeznaczenie terendéw i sposoby ich zagospodarowania uwzgledniajg ten fakt. Ustalenia



planu oraz przeznaczenie poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uwzglednia
poszanowanie prawa wtasnosci, w tym poprzez zachowanie udziatu spoleczenstwa w ramach udostepnienia
projektu planu do publicznego wgladu. Ponadto projekt planu ze wzgledu na rodzaj przeznaczenia terenow
wprowadza zapisy majace na celu poszanowanie sgsiedztwa poza granicami objetymi planem poprzez
ustalenia zawarte w projekcie uchwaty

14) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan ustala zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania zabudowy, co
ma na celu ksztaltowania tadu przestrzennego w gminie.

1. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzenia niniejszego projektu planu miejscowego zostata rozpoczeta w celu aktualizacji
zapisdw obowigzujacych planow w zakresie zmiany przeznaczenia terenow.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy Ogrodzieniec
zwlaszcza, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ogrodzieniec i stanowi kontynuacj¢ zréwnowazonego rozwoju Gminy. Gmina
Ogrodzieniec nie posiada aktualnej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy wskaza¢, iz Gmina
aktualizuje obowiazujace plany miejscowe w miar¢ mozliwosci finansowych gminy.

2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych w zwigzku z uchwaleniem i realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poza kosztem sporzadzenia projektu planu Gmina nie poniesie innych

wydatkéw. Szacuje si¢, ze Gmina moze odnies¢ zysk finansowe z tytulu sprzedazy nieruchomosci
gminnych.



