AP.271.3.4.2014/6 Ogrodzieniec 14.07.2014 r.

SZANOWNI OFERENCI

Dotyczy: Przetargu nieograniczonego na ,,Opracowanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ogrodzieniec

Na podstawie art. 38 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamowien
Publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z pdz. zm.) Zamawiajacy udziela odpowiedzi i sktada
nastepujace wyjasnienia na ztozone pytania:

Pytanie nr1l

Pracowania zwraca sie z prosba o wyjasnienie zacytowanych nizej zapisow SIWZ przetargu
nieograniczonego na opracowanie Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania gminy
Ogrodzieniec:

W czesci A — ZAMAWIAJACY WYMAGA, pkt 10, lit. j, zapisano iz wykonawca miedzy innymi
opracuje:

e tiret 5 - prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nie ma obligacji ustawowej opracowania takiego dokumentu do Studium jezeli Zamawiajacy
oczekuje wykonania takiego opracowania, to prosze o okreslenie podstawowych wytycznych co
taki dokument winien zawierac.

e tiret 6 - dokumentacje do zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele rolnicze i nie
lesne,
Nie ma obligacji ustawowej opracowania takiego dokumentu do Studium, nie ma tez takie
mozliwosci i potrzeby, gdyz Studium jest dokumentem kierunkowym, nie ustalajgcym
przeznaczenia terenu. Materiaty do wystgpienia 0 zgode na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych opracowuje sie do planu.

e tiret 10 - wykaz uwag do planow, ktére wyptynety...
proponuje sie sprostowanie oczywistej pomytki;

Odpowiedz

e tiret 5 - Zamawiajacy oczekuje wykonania ogélnej prognozy skutkéw finansowych juz na
etapie Studium. Podane w prognozie dane moga mie¢ charakter szacunkowy okreslajac
prawdopodobne wielkosci skutkéw finansowych zwigzanych z realizacja  planéw w
przysztosci, zmiang przeznaczenia terendw i okresli ewentualne wielkosci zyskow i kosztow z



tego wynikajace. Prognoza finansowa wykonana na etapie Studium bedzie stuzyé wykazaniu
zasadnosci podejmowania dziatan planistycznych na terenie gminy.

e tiret 6 - Zamawiajacy nie wymaga na etapie Studium wykonywania opracowania materiatbw
do wystapienia 0 zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych, na cele
nierolnicze i nielesne.

e tiret 10 - ,wykaz uwag do planéw, ktore wptynety...” prostujemy oczywista pomytke — ,,wykaz
uwag do Studium, ktére wptynety...”

Pytanie nr 2

W czesci B— HARMONOGRAM PRAC zapisano, iz wykonawca miedzy innymi wykona:

e FEtap [l Opracowanie Studium Kkrajobrazu(..) — opracowanie skutkow finansowych
wypowiedzenia proponowanych rozwigzan — jezeli Zamawiajacy oczekuje wykonania takiego
opracowania, to prosze o okreslenie podstawowych wytycznych co taki dokument winien
zawierac.

e Etap IX Czynnosci po uchwaleniu — 2 egz. dokumentacji prac plastycznych — ze wzgledu na
objetos¢ i ilos¢ dokumentdéw ( w tym wnioskOw i uwag ) proponuje Sie opracowanie jednego
egzemplarza dokumentacji, tym bardziej iz po sprawdzeniu Wojewoda zwraca cafg
dokumentacje.

Ponadto prosimy o podanie liczby juz ztozonych wnioskdéw o zmiane studium.

Odpowiedz

e FEtap Il - Zamawiajacy nie wymaga wykonania opracowania skutkdw finansowych przy
wykonaniu opracowania Studium krajobrazu.

e Etap IX - Zamawiajacy przychyla sie do propozycji opracowania 1 egz. dokumentacji prac
planistycznych, w tym wnioskow i uwag.

Do Urzedu Miasta i Gminy Ogrodzieniec do dnia 10.07.2014 r. wptyneto 48 wnioskow o zmiany
przeznaczenia terendw.

Pytanie nr 3

Program Bentley Redline zapewnia jedynie mozliwosé wyswietlania rysunkow i modeli dgn oraz dwg
z mozliwoscig nanoszenia komentarzy i adnotacji. Program ten nie stuzy do rysowania opracowan
planistycznych. Tak, aby rysunki uchwalonego studium dato sie wyswietla¢ w programie Bentley
Redline nalezatoby je opracowac w innym oprogramowaniu.

W zwiagzku z powyzszym czy zleceniodawca przewiduje mozliwos¢ wykonania rysunkéw projektu
studium w innym oprogramowaniu?

Ze wzgledu na potrzebe wykorzystywania projektu do informacji niezbednej dla GUS najbardziej
przydatnym oprogramowaniem Sa programy GIS. Umozliwiajg one utworzenie bazy danych
pozwalajacej na tworzenie informacji niezbednej dla GUS oraz innych danych na potrzeby Urzedu
Gminy.

Prosimy o informacje w jakim oprogramowaniu ma by¢ wykonany projekt studium.



Odpowiedz

Studium w postaci pliku elektronicznego musi byé poprawnie wyswietlane z mozliwoscia
drukowania w skali w programie Bentley Redline. Zamawiajacy nie wymaga tworzenia Studium w
programie Bentley Redline. Zamawiajacy nie narzuca zadnego srodowiska programistycznego do
tworzenia Studium.

Pytanie nr 4

Czy istnieje mozliwosé rozbicia pierwszej czesci ptatnosci na dwie czesci: pierwsza po 2 etapie, druga
po czwartym etapie (np. po 25%)?

Odpowiedz

Zleceniodawca nie przewiduje rozbicia pierwszej czesci ptatnosci na dwie czesci.

Pytanie nr5

Czy zleceniodawca przewiduje termin realizacji poszczeg6lnych etapow, czy nalezy go wskaza¢ w
ofercie?

Odpowiedz

Harmonogram prac Wykonaweca przedstawi przed podpisaniem umowy. Termin zakonczenia prac
zgodny z oferta.

Pytanie nr 6

Tres¢ specyfikacji istotnych warunkdéw zamowienia w pkt.3.A.10) lit. j) zawiera:

e tiret 5. prognoze skutkdw finansowych uchwalania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy,

e tiret 6: dokumentacje do zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cela nierolnicze i
nielesne.

Natomiast w/w opracowania wedtug ustawy o planowaniu i zagospodarowanie przestrzennym Dz.
U. 2003 Nr 80 poz. 717 art. 17 pkt. 5) oraz pkt. 6) lit. ¢) wykonuje sie podczas procedury sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie opracowanie studium procedura
nie obejmuje wykonania takich dokumentéw .

Tak wiec zwracamy sie z zapytaniem dlaczego i na jakiej podstawie w/w opracowania znajduja Sie w
wymaganiach do zawartosci studium?

Odpowiedz

e tiret 5 - Prognoza skutkow finansowych zwigzana jest z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i ma na celu oszacowanie przewidywanych dochodow i
wydatkoéw gminy zwigzanych z jego uchwaleniem, niemniej jednak Zamawiajacy oczekuje
wykonania ogolnej prognozy skutkéw finansowych juz na etapie Studium. Podane w
prognozie dane moga mie¢ charakter szacunkowy okreslajagc prawdopodobne wielkosci
skutkéw finansowych zwigzanych z realizacja planéw w przysztosci i okresli ewentualne
wielkosci zyskow i kosztow z tego wynikajace. Prognoza finansowa wykonana na etapie
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Studium bedzie stuzy¢ wykazaniu zasadnosci podejmowania dziatan planistycznych na terenie
gminy.

e tiret 6 - Zamawiajacy nie wymaga na etapie Studium wykonywania opracowania materiatdw
do wystapienia 0 zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych, na cele
nierolnicze i nielesne.

Pytanie nr 7

Co w kategoriach formalnych i merytorycznych Zamawiajacy rozumie poprzez sformutowanie
»Pozytywne uzgodnienie projektu studium”, zamieszczone na str. 7 SIWZ pkt 10) ppkt c)?

Odpowiedz

Wykonawca zamowienia odpowiedzialny jest za uzgodnienie projektu Studium przez wiasciwe
organy, w zakresie wynikajacym z rzetelnosci realizacji przedmiotu zamoOwienia. Zamawiajacy
koryguje zdanie zamieszczone na str. 7 SIWZ pkt 10 ppkt c, ktéry powinien brzmie¢: ,,uzgodnienie
projektu studium” zamiast ,,pozytywne uzgodnienie projektu studium”.

Pytanie nr 8

W zwigzku z wymaganiem Zamawiajgcego, zamieszczonym na str. 8 SIWZ pkt 10) ppkt I, prosze
okresli¢, jakie tresci winny zawierac ,,wypis i wyrys studium” majac na uwadze formute (zawartosc)
dokumentu studium, zdecydowanie roznigce sie od formuty dokumentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego?

Odpowiedz

Czes¢ graficzna Studium w postaci pliku elektronicznego musi byé poprawnie wyswietlana w
programie Bentley Redline z mozliwoscia drukowania w skali, ktory umozliwia wydawanie
wyrysow, natomiast czes¢ opisowa w pliku *docx. ktory umozliwia wydawanie wypisow.

Pytanie nr 9

Jaki doktadnie obowiazki Wykonawcy wobec Zamawiajagcego wynikajg ze sformutowania
zamieszczonego w opisie zakresu prac objetego przedmiotem zamdwienia (patrz ETAP VIl pkt 1):
"Wytozenie Projektu Studium i prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu,
prezentacja projektu Studium”?

Odpowiedz

Zamawiajacy oczekuje, ze Wykonawca oméwi projekt Studium na spotkaniu przy wytozeniu
projektu i bedzie brat czynny udziat w dyskusji publicznej i w trakcie wytozeniu Studium do
publicznego wgladu oraz spetni wszystkie czynnosci, ktore naktada na niego ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pytanie nr 10

Czy Zamawiajacy przewiduje mozliwosé pozyskania ( i udostepnienia Wykonawcy) materiatow
geodezyjnych w imieniu Gminy, na preferencyjnych warunkach (obnizone stawki cenowe lub
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nieodptatne przekazanie z tytutu sporzadzenia zamoOwienia publicznego przez organ administracji
publicznej), przy wykorzystaniu regulacji okreslonych w ustawie z dnia 17 lutego 2005r. o
informatyzacji dziatalnosci podmiotow realizujacych zadania publiczne (art.15) oraz w ustawie z dnia
4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (art.14)?

Pytanie dotyczy map panstwowych zasobdéw geodezyjnych oraz innych danych geodezyjnych w
szczegolnosci wektorowych map ewidencyjnych z podstawowymi danymi 0 rodzaju wtadania
gruntami (bez dany imiennych).

Zwraca Sie uwage, iz jakos¢ rozwigzan plastycznych uwzgledniajacych wiadanie gruntami jest
znacznie lepsza, niz bez uwzglednienia tej wiedzy, zwtaszcza jesli wymagana jest ocena skutkow
finansowych.

Odpowiedz

Zamawiajacy przewiduje — udzieli Wykonawcy niezbednych petnomocnictw w celu wystepowania
w jego imieniu do urzedow administracji publicznej i innych instytucji zgodnie z ustawa z dnia 17
lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci przedmiotow realizujgcych zadania publiczne , ktore
posiadaja wtasciwe materiaty konieczne do realizacji przedmiotu zamdwienia.

Pytanie nr 11

Czy w zwiazku z ustanowieniem przez Sejmik Wojewodztwa Slaskiego planu ochrony Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”( uchwata Nr. 1V/48/2/2014 z dnia 10 marca 2014r.). Zamawiajacy
przewiduje- w kontekscie zgtoszenia wymogu opracowanie odrebnej ,analizy i koncepcji ochrony
krajobrazu) - zwiekszenie wymogow ochronnych w stosunku do zasad i wymogdw ochrony
okreslonych w wyzej cytowanym planie ochrony obszaru Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” ?

Odpowiedz

Zamawiajacy nie przewiduje zwiekszenia wymogow ochrony w stosunku do zasad
i wymogow ochrony okreslonych w wyzej cytowanym planie ochrony obszaru Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”.

Pytanie nr 12

Czy w zwigzku z wymogiem sporzadzenia ,,analizy i koncepcji ochrony krajobrazu” uwzgledniajacej
m.in. ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych Zamawiajacy podtrzymuje potrzebe stosowania
w polityce przestrzennej Gminy tzw. stref ochrony ekspozycji ,,E” oraz stref ochrony krajobrazu ,,K”
wynikajacych z ustalen planéw zagospodarowania przestrzennego z 2005r. ?

Przywotanie strefy, nie maja zadnego umocowania w przepisach nie sa wymagane i nie musza by¢
okreslone w aktach prawa miejscowego, zwtaszcza w sposOb niejasny i nieprecyzyjny: Jak ma to
miejsce w planach miejscowych z 2005r. (w wiekszosci strefy te nie sa okreslone na rysunkach
planéw lub sa okreslone w sposéb schematyczny jako tzw. punkty i ciggi widokowe).

Pozadane cele ochrony krajobrazu mozna osiggna¢ samymi zapisami Studium czy ustaleniami planu
w szczegoblnosci bez proponowania form ochrony przyrody czy krajobrazu, ktére nie s3 wymagane
prawem, a wptywajg na skutki finansowe zwigzane z wprowadzonymi ograniczeniami.



Odpowiedz

Zamawiajacy nie podtrzymuje potrzeby stosowania w nowej, opracowanej w Studium polityce
przestrzennej Gminy tzw. stref ochrony ekspozycji ,,E” oraz stref ochrony krajobrazu ,K”
wynikajacych z ustalen planéw zagospodarowania przestrzennego z 2005r. ale oczekuje
opracowania w Studium nowych i sprecyzowanych zasad ochrony krajobrazu i ekspozyciji.

Pytanie nr 13

Zauwaza sie, ze traktowanie elaboratu dotyczacego ochrony krajobrazu jako zatacznika do studium
(inaczej: analiza i koncepcja ochrony krajobrazu oraz studium krajobrazu - do ustalenia ostateczna
nazwa tego dokumentu), stwarza formalng niescistos¢. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie przewiduje w przypadku studium takiego zatacznika, a sam dokument studium
jest przeciez jedynie zatacznikiem do uchwaty przyjmujacej studium .

Czy Zamawiajacy podtrzymuje potrzebe traktowanie elaboratu dotyczacego ochrony krajobrazu jako
zatacznika do studium, czy nalezy ten dokument traktowac jako materiat (opracowanie) sporzadzone
na potrzeby studium ?

Opisany problem dotyczy ro6wniez elaboratu ,analizy i koncepcji rozwoju uktadu
komunikacyjnego”(inaczej: studium komunikacyjne - do ustalenia ostateczna nazwa tego
dokumentu).

Odpowiedz

Zamawiajacy podtrzymuje potrzebe traktowanie elaboratu dotyczacego ochrony krajobrazu i
elaboratu dotyczacego analizy i koncepcji rozwoju uktadu komunikacyjnego jako materiat
(opracowanie) sporzadzone na potrzeby studium.

Pytanie nr 14

Zauwaza sie, iz opracowanie prognozy skutkow finansowych nie jest obligatoryjne w toku
opracowania studium . Opracowanie takie jest obowigzkowe w trakcie sporzadzenia projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Czy Zamawiajacy podtrzymuje potrzebe opracowania prognozy skutkdw finansowych uchwalenia
studium?

Odpowiedz

Zamawiajacy podtrzymuje potrzebe opracowania prognozy skutkéw finansowych juz na etapie
Studium. Podane w prognozie dane moga mie¢ charakter szacunkowy okreslajac prawdopodobne
wielkosci skutkow finansowych zwigzanych z realizacjg planow w przysztosci i okresli ewentualne
wielkosci zyskow i kosztow z tego wynikajace.



Pytanie nr 15

Zauwaza sie iz opracowanie dokumentacji do zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nie rolnicze i nielesne nie jest elementem opracowania studium. Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w studium ,,okresla sie w szczegélnosci (...) obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne” (art. 10 ust.2 pkt 9).
Dokumentacja do zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesno
opracowuje sie w trakcie sporzadzenia projektdbw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Czy Zamawiajacy podtrzymuje potrzebe opracowania przedmiotowych dokumentacji w ramach
opracowania studium?

Odpowiedz

Zamawiajacy nie wymaga na etapie Studium wykonywania opracowania dokumentacji do zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych, na cele nierolnicze i nielesne.

Pytanie nr 16

Zamawiajacy okresla potrzebe wykonania analizy wnioskow ztozonych ,przed ukazaniem sie
obwieszczenia o przystepowaniu do sporzadzenia studium”.

Od jakiego momentu ztozenia (ktérego roku lub jakiej daty ) wnioski majq by¢ przedmiotem analizy ?
Jaka jest liczba wnioskow?

Odpowiedz

Przedmiotem analizy maja by¢ wnioski, ktore wptynety do Urzedu Miasta i Gminy Ogrodzieniec od
poczatku 2014 roku. Do dnia 10.07.2014 r. wptyneto 48 wnioskdéw o zmiany przeznaczenia terenOw

Pytanie nr 17

Czy Zamawiajacy podtrzymuje stwierdzenie dotyczace zakresu pracy wymaganych dla ETAPU VII (str.
12 SIWIZ - pkt 5), iz kazda zmiana wynikajgca z rozpatrzenia uwag wymaga ponownego
zaopiniowania i uzgodnienia projektu Studium, nawet w sytuacji kiedy zmiany wynikajgce z
rozpatrzenia uwag nie dotycza zagadnien ingerujacych w wtasciwosci organdéw i instytucji
opiniujacych i uwzgledniajacych projekt studium?

Odpowiedz

Tak podtrzymuje stwierdzenie.

Pytanie nr 18

Jaka jest w ocenie Zamawiajacego - przynajmniej orientacyjna liczba ,istotnych widokow
znajdujacych sie w obszarze opracowania” ?



Odpowiedz

Zamawiajacy nie okresli liczby istotnych widokéw niemniej jednak oczekuje , ze Wykonawca zwréci
szczegblna uwage na wymogi ksztattowania zabudowy w obszarze Zamku Ogrodzienieckiego w
Podzamczu - przeanalizowanie widokdw z ul. Zamkowej i od strony ul. Wojska Polskiego, na Ruskie
Gory w Ryczowie oraz panoram wjazdowych i wyjazdowych z miejscowosci znajdujacych sie w
obszarze opracowania oraz przeanalizowanie istotnych z punktu widzenia (Wykonawcy jako
specjalisty od planowania przestrzennego) widokow na terenie opracowania.

Pytanie nr 19

Jaka jest - w ocenie Zamawiajgcego - liczba ,, atrakcyjnych turystycznie miejsc wymagajacych
przeprowadzenie analizy organizacji ruchu na drogach” ?

Odpowiedz

Zamawiajacy oczekuje zwrdcenia szczegllnej uwagi na tereny w Podzamczu, w tym
Sanktuarium Matki Boskiej Skatkowej i Gore Biréw, sotectwo Zelazko — Srubarnia, speleologiczne
atrakcje w Straszakowej Gorze, z Kominem i w Zamczysku, Straznica i Ruskie Gory w Ryczowie,
Kosciot Romanski i Dworek Szlachecki w Gieble, tereny Kamieniotomu, Osrodka w Centurii,
terendw Krepy z Prochownia i J6zefowa w Ogrodziericu

Zamawiajacy informuje, ze termin zlozenia ofert nie ulega zmianie.

Pozostale zapisy SIWZ nie zmienione niniejszym pismem pozostaja bez zmian.

Burmistrz Miasta i Gminy Ogrodzieniec
dr inz. Andrzej Mikulski

Otrzymuja:

1. Wg rozdzielnika
2. Ala

Zamawiajacy zada niezwlocznego potwierdzenia faktu otrzymania niniejszego faxu (poprzez

odestanie str. 8 pisma z ponizszym potwierdzeniem).

Niniejszym potwierdzamy otrzymanie pisma Nr AP.271.3.4.2014/6 z dnia 14.07.2014 r.

w formie faxuwdniu ...l

Pieczatka Wykonawcy i podpis osoby odbierajacej fax.
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